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PRAAMBEL

Die Norm SIA 118 (1977/1991) wurde vom Schweizerischen Ingenieur- und Architektenverein unter Mitwirkung
— des Schweizerischen Baumeisterverbandes,

des Schweizerischen Gewerbeverbandes,

der Schweizerischen Zentralstelle flir Stahlbau,

— der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute,

— oOffentlicher Bauherrschaften, insbesondere der Schweizerischen Baudirektoren-Konferenz,

erarbeitet.

Sie wurde von 2006 bis 2012 vom Schweizerischen Ingenieur- und Architektenverein lberarbeitet unter
Mitwirkung

— des Schweizerischen Baumeisterverbandes SBYV,

— des Schweizerischen Gewerbeverbandes SGV,

— des Stahlbau Zentrums Schweiz SZS,

— des Schweizerischen Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute VSS,

— der SBB AG,

— der Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren KBOB,
— der Schweizerischen Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz BPUK,

— der Interessengemeinschaft privater, professioneller Bauherren IPB,

— des Verbandes Schweizerischer Generalunternehmer VSGU.

Inhalt und Zweck der Norm

Die Norm enthalt Regeln betreffend Abschluss, Inhalt und Abwicklung von Vertragen tber Bauarbeiten. Sie
klart die in diesen Vertragen gebrauchlichen Begriffe, bietet eine Ubersicht tiber die einschlidgigen Rechts-
fragen und zeigt, gestitzt auf praktische Erfahrung, wie diese gelost werden kdnnen, in angemessener Be-
ricksichtigung der beidseitigen Interessen. Soweit die Norm Rechte und Pflichten der Vertragsparteien
umschreibt, wird sie dadurch rechtsverbindlich, dass die Parteien sie als Bestandteil ihres Vertrages bezeich-
nen. Regeln, die schon von Gesetzes wegen gelten, sind in der Norm durch Hinweise auf die anzuwendenden
Gesetzesbestimmungen gekennzeichnet.

Die Norm soll den Abschluss und die Gestaltung der Vertrage erleichtern. Auch soll sie bewirken, dass im
Bauwesen maoglichst einheitliche Vertragsbedingungen verwendet werden. Dadurch tragt sie zur Forderung
des wirtschaftlichen Bauens bei.

Die Norm ist flr alle Bauarbeiten anwendbar. Technische Bestimmungen fiir die Ausflihrung der Bauwerke
werden durch Normen der Fachverbande festgelegt.

Die wesentlichsten Anderungen gegeniiber der Norm SIA 118 (1977/1991)

— Viele sprachliche Anpassungen (z.B. «Rlickbau» statt «Abbruch», «separat» statt «besonders» usw.),

— Klarstellungen hinsichtlich des 6ffentlichen Vergaberechts,

- das Mengennachweisverfahren wurde als «Leitverfahren» bei Preisanderungen durch die indexierten
Verfahren abgelost. Die Art. 69-82 wurden daher gestrichen (die Nummerierung wurde jedoch belassen),

— die Norm verwendet konsequent den Begriff «Rligefrist» statt «Garantiefrist». Damit wurde tatsachlich nur
die Fussnote aus dem Jahr 1991 in den Text eingefligt,

— wenn nichts anderes vereinbart ist, so gilt bei einer Preisangabe die MWST als nicht eingerechnet (eine
eigentliche Usanz im Baugewerbe, die jedoch bislang nicht klar definiert war),

— Gerichtsstandsregeln gemass neuer Zivilprozessordnung,

— Klarstellung, dass Priifungs- und Belastungsproben nicht als Abnahme gelten, sofern dies nicht vereinbart
ist,

— die Rickbehaltshohen (5% und 10%) wurden in der Summe an die Teuerung seit 1977 angepasst.

SIA 118, Copyright © 2013 by SIA Zurich 7
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DER WERKVERTRAG IM ALLGEMEINEN

Grundbegriffe
Werk
Art. 1

Wer eine Bauarbeit ausfiihrt, erstellt ein Werk im Sinne von Art. 363 des Schweizerischen Obliga-
tionenrechtes (OR); entweder ist sein Werk ein ganzes Bauwerk (Hoch- oder Tiefbauten) oder nur
Teil eines Bauwerkes (z.B. Maurer- oder Gipserarbeit, sanitare Installationen).

Werk ist auch das Ergebnis einer Ausbesserungs-, Umbau- oder Riickbauarbeit.

Werkvertrag
Art. 2

Die entgeltliche Ausflihrung einer Bauarbeit fiir einen anderen, den Bauherrn, erfolgt auf Grund
eines Werkvertrages. Der Bauherr ist Besteller, der Ausfiihrende ist Unternehmer im Sinne des
Art. 363 OR.
Die Bestimmungen der Art. 363-379 OR sind auf den Vertrag anzuwenden, soweit nicht die Ver-
tragsparteien durch Ubernahme dieser Norm oder durch andere Abreden etwas Abweichendes
vereinbaren.

Abschluss des Werkvertrages
Arten des Abschlusses
Art. 3

Der Werkvertrag kann schriftlich, mindlich oder durch entsprechendes Handeln (z.B. Art. 19
Abs. 3) abgeschlossen werden (Art. 1 OR).

Flr grossere Bauarbeiten empfiehlt sich folgendes Vorgehen: Der Bauherr schreibt die Arbeit aus
(Art. 4 ff.), worauf die Unternehmer ihre Angebote (Offerten) einreichen (Art. 15). Der Bauherr prift
die Angebote (Art. 18). Will er ein Angebot annehmen, so erklart er die Annahme, indem er die
Vergabe der Arbeit mitteilt (Art. 19).

Der Bauherr kann sich durch die Bauleitung (Art. 33-35) vertreten lassen.

Ausschreibung im Allgemeinen
Begriff, Arten und Verfahren
Art. 4

Durch die Ausschreibung richtet der Bauherr gleichzeitig an mehrere Unternehmer die Einladung,
ihm auf Grund bestimmter Unterlagen (Art. 7 ff.) ein Angebot (Art. 15) fur die Ausfiihrung einer
Bauarbeit einzureichen.

Er kann die Ausschreibung auch 6ffentlich (durch Publikation) vornehmen.

Richtet sich die Einladung an einen einzigen Unternehmer, so sind die Bestimmungen dieser Norm
Uber die Ausschreibung sinngemass anzuwenden.

Ist der Bauherr dem offentlichen Vergaberecht unterstellt, gilt dieses.

Vorbereitung
Art. 5

Die Ausschreibung setzt ein hinreichend klares Projekt voraus.

Vor der Ausschreibung ermittelt der Bauherr die oOrtlichen Gegebenheiten, insbesondere die
Beschaffenheit des Baugrundes und der bestehenden Bausubstanz, entsprechend den Anforderun-
gen der auszufiihrenden Arbeit; er halt das Ergebnis vollumfanglich in den Ausschreibungsunter-
lagen fest (Art. 7), unter Hinweis auf erkannte Vorschriften und Gefahren. Zur Prifungspflicht des
Unternehmers siehe Art. 25 Abs. 3.

SIA 118, Copyright © 2013 by SIA Zurich



3 Zu den ortlichen Gegebenheiten, die der Bauherr zu ermitteln hat, gehéren auch benachbarte
Bauwerke, Verkehrs- und weitere Anlagen, belastetes Bodenmaterial und Altlasten, Grundwasser-
vorkommen und Quellen sowie ober- und unterirdische Leitungen (wie z.B. fir Stark- und
Schwachstrom, Gas und Wasser, Erdélprodukte), insofern sie die auszuflihrende Arbeit behindern
oder durch diese gefahrdet werden kénnten.

1 223 Inhalt
Art. 6

In der Ausschreibung gibt der Bauherr den Unternehmern die Anforderungen bekannt, die er an
das Angebot stellt, wie z.B. Eingabefrist, Stichtag fiir die Kostengrundlage, Dauer der Verbindlich-
keit des Angebotes, verlangte Beilagen wie Bauprogramm, Plane fiir die Baustelleneinrichtungen
und dergleichen (Art. 7).

2 Der Bauherr vermittelt den Adressaten alle Angaben, die erforderlich sind, damit sie sich tiber den
Inhalt des beabsichtigten Vertrages Klarheit verschaffen konnen, insbesondere tber Art, Umfang
und Besonderheit der Bauarbeit sowie tber die Art der zu vereinbarenden Preise. Pauschalpreise
werden als solche bezeichnet (Art. 41 Abs. 3).

123 Ausschreibungsunterlagen
1 231 Bestandteile und Rangordnung
Art. 7

Der Bauherr legt die Angaben nach Art. 6 in den Ausschreibungsunterlagen nieder. Er tibergibt die
Unterlagen den Adressaten; sind die Unterlagen zu umfangreich, so lGibergibt er einen Auszug mit
einem Verzeichnis der weiteren Unterlagen, die bei ihm eingesehen werden konnen.

Die Ausschreibungsunterlagen umfassen folgende Bestandteile:

1. Text der vorgesehenen Vertragsurkunde, worin der Hauptinhalt des vorgesehenen Vertrages
unter Einschluss der Vertretungsverhaltnisse aufseiten des Bauherrn umschrieben und auf die
tbrigen Ausschreibungsunterlagen (Ziff. 2 ff.) verwiesen wird,

2. die durch das Bauobjekt bedingten, besonderen Bestimmungen; es sind dies Bestimmungen,
die sich namentlich ergeben aus der Lage des Bauobjektes, der Beschaffenheit des Baugrundes,
dem gewiinschten Bauvorgang, den speziellen Anforderungen an die Qualitat, an die Organisa-
tion und an die Arbeitsablaufe (Qualitdtsmanagement) und aus der Zweckbestimmung des
Werkes; ferner z.B. Angaben lber die 6rtlichen Gegebenheiten (Art. 5), den Baubeginn und die
einzuhaltenden Fristen, soweit sie nicht in der Vertragsurkunde enthalten sind, sowie Angaben
Uber die zur Verfligung stehenden Grundstiicke und Rechte (Art. 13) und liber die Zu- und Ab-
leitungen (Art. 14),

3. Leistungsverzeichnis (Art. 8) oder Baubeschreibung (Art. 12),

. Plane,

5. Verzeichnis der nicht durch das Bauobjekt bedingten, allgemeinen Bestimmungen, die fiir das
Angebot und den abzuschliessenden Vertrag gelten sollen. Als solche kommen insbesondere in
Betracht:

S

a) Die Norm SIA 118 «Allgemeine Bedingungen fir Bauarbeiten»,
b) die tGibrigen Normen des SIA,
c) die Normen anderer Fachverbande.

3 Soweit zwischen diesen Unterlagen ein Widerspruch besteht, bestimmt sich ihr Rang nach der
Einordnung in die vorstehenden Ziff. 1-5; insbesondere hat das Leistungsverzeichnis bzw. die
Baubeschreibung Vorrang vor den Planen.

1 232 Leistungsverzeichnis
Art. 8

Ein Leistungsverzeichnis ist vorzusehen fiir Einheitspreisvertrage (Art. 42 Abs. 2). Es fiihrt die
einzelnen Leistungen, aus denen sich die ausgeschriebene Bauarbeit zusammensetzt, libersichtlich
und vollstandig auf.

Das Verzeichnis beschreibt jede Leistung unter Angabe von Materialqualitaten und voraussicht-
lichen Mengen; es verweist auf das Bestehen allfalliger objektbedingter Bestimmungen fiir ihre
Ausfliihrung (Art. 7 Abs. 2 Ziff. 2). Art. 86 Abs. 4 ist zu beachten.

SIA 118, Copyright © 2013 by SIA Zurich 9
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1 234

1 235

1 236

1 237

1 238
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1

Das Verzeichnis gibt an, nach welcher Preisart (Art. 38-42) die Vergltung des Unternehmers fiir die
einzelnen Leistungen zu berechnen ist. Es ist so einzurichten, dass der Unternehmer nur noch die
von ihm angebotenen Preise anzugeben hat und hierfiir das Leistungsverzeichnis verwenden kann.
Positionen, die nur auf Weisung der Bauleitung ausgefiihrt werden diirfen, sind Eventualpositio-
nen. Eventualpositionen, die bei der Ermittlung der Angebotssumme zu berticksichtigen sind, sind
speziell zu bezeichnen.

Baustelleneinrichtungen, baustellenspezifische Massnahmen und Verpflegung
Art. 9

Im Leistungsverzeichnis sind separate Positionen flir Baustelleneinrichtungen (Art. 43 und 123),
baustellenspezifische Schutzmassnahmen (Art. 103) sowie Massnahmen fir Unterkunft und
Verpflegung der Arbeitnehmer aufzufiihren (Art. 109). Separate Positionen sind fiir Fassaden- und
Putzgeriste (Art. 125 Abs. 2) vorzusehen.

Bei Arbeiten fur den Ausbau von Gebauden sind die Kosten der in Abs. 1 aufgefiihrten Positionen
in die Einheitspreise der Arbeiten einzurechnen, wenn nicht das Leistungsverzeichnis dafiir sepa-
rate Positionen vorsieht. Fiir verschliessbare Raume, die der Bauherr zur Verfligung stellt und die
der Unternehmer unentgeltlich beniitzen kann, werden keine Benlitzungskosten in die Einheits-
preise eingerechnet.

Materiallieferungen
Art. 10

Die im Leistungsverzeichnis aufgefiihrten Leistungen umfassen, falls nichts anderes bestimmt ist
(Abs. 3), die Lieferung aller erforderlichen Materialien (Baustoffe, Hilfs- und Betriebsstoffe) unter
Einschluss elektrischer Energie. Art. 135 Abs. 3 bleibt vorbehalten.

Allfallige Weisungen des Bauherrn betreffend Fabrikate oder Lieferanten sind in das Leistungs-
verzeichnis oder in eine andere Ausschreibungsunterlage aufzunehmen. Zu beachten ist Art. 136
Abs. 2 und 4.

Will der Bauherr Baustoffe selbst liefern (kostenlos oder gegen Bezahlung), so vermerkt er dies
im Leistungsverzeichnis. Er gibt in den Ausschreibungsunterlagen an, wie und gegebenenfalls zu
welchem Preis er dem Unternehmer liefern wird. Zu beachten ist Art. 136 Abs. 3 und 4.

Vergabe einzelner Leistungen an Dritte
Art. 11

Der Bauherr kann sich das Recht vorbehalten, eine im Leistungsverzeichnis vorgesehene einzelne
Arbeit auch nach Abschluss des Werkvertrages durch einen Dritten als Nebenunternehmer (Art. 30)
ausfiihren zu lassen. Dieser Vorbehalt ist jedoch nur dann wirksam, wenn er unter Angabe der
betreffenden Leistung in den Ausschreibungsunterlagen vermerkt wird.

Baubeschreibung

Art. 12

Eine Baubeschreibung ist vorzusehen fiir Gesamtpreisvertrage (Art. 42 Abs. 2). Sie besteht in
einem vollstandigen, detaillierten und klaren Pflichtenheft fiir den Unternehmer.
Art. 10 ist sinngemass anzuwenden.

Grundstticke, Rechte und Verpflichtungen

Art. 13

In den Ausschreibungsunterlagen (Art. 7) werden die Grundstlicke und Rechte genau angegeben,
die der Bauherr gemass Art. 116 unentgeltlich zur Verfliigung stellt.

Der Bauherr gibt darin alle bei der Beschaffung von Grundstiicken und Rechten eingegangenen
oder behordlich auferlegten Verpflichtungen, die der Unternehmer bei der Ausfiihrung der Arbeit
zu beachten hat (Art. 120), im Wortlaut an.

Zuleitungen und Ableitungen
Art. 14

Die Ausschreibungsunterlagen (Art. 7) enthalten Angaben uber Zuleitungen zur Baustelle und
Ableitungen nach Massgabe der Art. 129 und 133.
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Angebot des Unternehmers
Im Allgemeinen
Art. 15

Fir die Ausarbeitung und Einreichung des Angebotes gelten die Bestimmungen und Bestandteile
der Ausschreibungsunterlagen (Art. 7 ff.).

Halt der Unternehmer fiir die Einreichung seines Angebotes weitere Angaben flir notig, so verlangt
er diese vom Bauherrn. Der Bauherr teilt seine Antwort schriftlich mit, und zwar allen Bewerbern.
Im Leistungsverzeichnis (Art. 8) oder in der Baubeschreibung (Art. 12) selbst nimmt der Unter-
nehmer weder Erganzungen noch Anderungen vor. Bemerkungen, Vorschlage und Erganzungen
zu den Ausschreibungsunterlagen sowie Unternehmervarianten reicht er als Beilage zum Angebot
gesondert ein.

Mit dem Angebot werden auch die in der Ausschreibung verlangten Beilagen (Art. 6 Abs. 1) ein-
gereicht.

Verhéltnis zu den Ausschreibungsunterlagen
Art. 16

Durch die Einreichung des Angebotes bekundet der Unternehmer sein Einverstandnis mit den Be-
dingungen der Ausschreibung, soweit er in seinen Bemerkungen, Vorschlagen oder Erganzungen
(Art. 15 Abs. 3) keine Vorbehalte anbringt; ausserdem bezeugt er, dass er seine Preise auf Grund
der ihm klaren Ausschreibungsunterlagen (Art. 7) festgelegt und die offensichtlichen oder durch
Besichtigung erkennbaren besonderen Ortsverhaltnisse berlicksichtigt hat.

Dauer der Bindung
Art. 17

Das Angebot ist wahrend der in der Ausschreibung angefiihrten Frist (Art. 6 Abs. 1) verbindlich.
Fehlt eine solche Frist, so bleibt der Unternehmer wahrend 30 Tagen vom Ablauf der Eingabefrist
an gebunden.

Priifung der Angebote
Art. 18

Der Bauherr priift die Angebote wahrend der Zeit, in der sie verbindlich sind (Art. 17).

Wahrend dieser Zeit gibt der Unternehmer dem Bauherrn auf dessen Verlangen zusatzliche Aus-
kiinfte. Insbesondere legt er ihm Preisanalysen einzelner wichtiger Preise vor. Diese Analysen
werden bei der Festlegung von Nachtragspreisen (Art. 86-89) mitberlicksichtigt.

Der Bauherr darf die Angebote inklusive Unternehmervarianten nicht unbefugt verwenden. Er hat
namentlich das Urheberrechtsgesetz, das Patentgesetz, das Designgesetz und das Gesetz gegen
den unlauteren Wettbewerb zu beachten.

Annahme durch den Bauherrn
Art. 19

Will der Bauherr ein Angebot annehmen, so teilt er dem Anbietenden mit, dass er ihm die Ausfiih-
rung der ausgeschriebenen Bauarbeit gemass dem Angebot vergibt. Eine miindliche Mitteilung
bestatigt er auf Verlangen des Unternehmers schriftlich.

Mit dieser Mitteilung ist der Werkvertrag rechtsverbindlich abgeschlossen.

Der Werkvertrag wird auch dadurch abgeschlossen, dass mit der Ausflihrung der Arbeit in beid-
seitigem Einvernehmen begonnen wird.

Die Rangordnung der Vertragsbestandteile richtet sich nach Art. 21.

Vertragsurkunde und iibrige Bestandteile des Werkvertrages
Art. 20

Nach der Annahme (Art. 19) fertigt der Bauherr die Vertragsurkunde aus, und zwar in der nétigen
Anzahl von Exemplaren. Aus der Urkunde hat der gesamte Vertragsinhalt hervorzugehen, entwe-
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der unmittelbar oder durch Verweisung (Abs. 2). Sobald als moglich tibergibt der Bauherr dem Un-
ternehmer unentgeltlich mindestens ein Exemplar mit einer Ausfertigung der tibrigen Bestandteile
des Werkvertrages (Abs. 2).

Anstatt den ganzen Inhalt des Werkvertrages selbst wiederzugeben, kann die Vertragsurkunde auf
Schriftstiicke verweisen, welche Bestandteile des Werkvertrages enthalten, wie:

1. Das Angebot mit den zugehorigen Beilagen (Art. 15),
2. die einzelnen Ausschreibungsunterlagen (Art. 7 Abs. 2 Ziff. 1-5).

Durch die Unterzeichnung von mindestens zwei Exemplaren der Vertragsurkunde bestatigen die
Vertragsparteien (oder ihre Vertreter) den gemass Art. 19 erfolgten Abschluss, den Inhalt des
Vertrages und die Vollstandigkeit der Urkunde.

Hat vor der Unterzeichnung keine Annahme (Art. 19) stattgefunden, so erfolgt diese durch Unter-
zeichnung der Vertragsurkunde.

Rangordnung der Vertragsbhestandteile
Art. 21

Widersprechen sich einzelne Vertragsbestandteile (Art. 20; vergleiche auch Art. 21 Abs. 2), so gilt
folgende Rangordnung:

— lIst die Vertragsurkunde ausgefertigt und beidseitig unterzeichnet (Art. 20), so geht sie allen
tibrigen Vertragsbestandteilen vor.

— Das Angebot des Unternehmers mit den zugehorigen Beilagen geht den Ausschreibungsunter-
lagen vor.

— Widersprechen sich einzelne Ausschreibungsunterlagen, so gilt die Rangordnung gemass
Art. 7 Abs. 3 auch dann, wenn diese Unterlagen Bestandteile des Vertrages geworden sind.
Somit bestimmt sich ihr Rang nach folgender Ordnung (Art. 7 Abs. 2):

Text der vorgesehenen Vertragsurkunde,

durch das Bauobjekt bedingte, besondere Bestimmungen,
Leistungsverzeichnis oder Baubeschreibung,

Plane,

nicht durch das Bauobjekt bedingte, allgemeine Bestimmungen:

gRrwbN=

a) Die Norm SIA 118 «Allgemeine Bedingungen fir Bauarbeiten»,
b) die Gbrigen Normen des SIA,
c) die Normen anderer Fachverbande.

Wurden Angebot oder Ausschreibungsunterlagen vor der Annahme in beidseitigem Einvernehmen
erganzt oder sonstwie inhaltlich geandert (z.B. im Falle der Annahme einer Unternehmervariante),
so ist der geanderte Inhalt dieser Bestandteile massgebend.

Abreden, welche nach dieser Norm in der Vertragsurkunde zu treffen sind (Art. 33 Abs. 2 und 4,
Art. 93 Abs. 2, Art. 113, Art. 172 Abs. 1, Art. 190 Abs. 1), bleiben unwirksam, falls sie sich in ande-
ren Vertragsbestandteilen finden. Solange die Vertragsurkunde nicht beidseitig unterzeichnet ist,
gilt in diesem Zusammenhang der Text der vorgesehenen Vertragsurkunde (Art. 7 Abs. 2 Ziff. 1)
als Vertragsurkunde.

Gegenangebot des Bauherrn
Art. 22

Beantwortet der Bauherr das Angebot des Unternehmers mit einem Gegenangebot, so kommt der
Werkvertrag dadurch zustande, dass der Unternehmer das Gegenangebot ausdriicklich oder still-
schweigend (Art. 1 Abs. 2 OR) annimmt.

Als Gegenangebot (Abs. 1) gilt insbesondere auch eine Auftragserteilung des Bauherrn, die vom
urspriinglichen oder nachtraglich abgeanderten Angebot des Unternehmers inhaltlich abweicht.
Ist der Werkvertrag durch die Annahme des Gegenangebotes zustande gekommen (Abs. 1), so
fertigt der Bauherr die Vertragsurkunde aus. Art. 20 kommt sinngemass zur Anwendung.
Widersprechen sich einzelne Vertragsbestandteile, so gilt die Rangordnung gemass Art. 21, jedoch
mit der Besonderheit, dass sich vor das Angebot des Unternehmers das Gegenangebot des
Bauherrn schiebt.
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13 Pflichten der Vertragsparteien
1 31 Hauptpflichten und Haftung
Art. 23

Mit dem Abschluss des Werkvertrages werden Bauherr und Unternehmer verpflichtet, den Vertrag
gewissenhaft zu erfillen.

Fir Nichterfillung und nicht richtige Erflllung haften die Parteien nach Massgabe der einschlagi-
gen Vertragsbestimmungen und des Gesetzes (Art. 97 ff. OR und Art. 363 ff. OR).

132 Treuepflicht und Urheberrecht
Art. 24

Alle Akten (wie Ausschreibungs- und Ausfiihrungsunterlagen, Plane aller Art, Werkzeichnungen
und Berechnungen), welche Bauherr, Unternehmer oder deren Beauftragte (z.B. die Bauleitung)
einander Ubergeben, sowie alle Weisungen und Vorschlage bezliglich Projektgestaltung und
Bauausfilihrung diirfen vom Empfanger nur im Rahmen des Vertrages verwendet werden; er darf
sie weder flr eigene Zwecke weiterverwenden noch an unberechtigte Dritte zur Verwendung
weitergeben; auch hat er dafiir zu sorgen, dass die Unterlagen Dritten nicht zuganglich sind.
Erhalt eine Vertragspartei oder ein von ihr Beauftragter bei der Vorbereitung oder Ausfiihrung des
Werkes Kenntnis von Tatsachen, von denen sie oder er weiss oder nach den Umstanden annehmen
muss, dass die andere Vertragspartei oder ein von ihr Beauftragter sie gegentber Dritten geheim
halten will, so ist sie zu deren Geheimhaltung verpflichtet, auch nach Beendigung des Vertrags-
verhaltnisses.

Vorbehalten bleiben die allgemeinen Pflichten, namentlich aus dem Urheberrechtsgesetz, dem
Patentgesetz, dem Designgesetz und dem Gesetz gegen den unlauteren Wettbewerb.

133 Anzeige- und Abmahnungspflichten des Unternehmers
Art. 25

Die Aufsicht, die der Bauherr durch die Bauleitung ausiiben lasst, enthebt den Unternehmer nicht
der gesetzlichen Pflicht (Art. 365 Abs. 3 OR), Verhaltnisse, die eine gehorige oder rechtzeitige Aus-
fihrung des Werkes gefahrden, der Bauleitung ohne Verzug anzuzeigen. Verletzt er diese Pflicht,
so fallen nachteilige Folgen ihm selbst zur Last; es sei denn, die Bauleitung habe von den betref-
fenden Verhaltnissen auch ohne Anzeige nachweisbar Kenntnis gehabt.

Die Anzeigen sollen schriftlich erfolgen; miindliche Anzeigen sind zu protokollieren.

3 Der Unternehmer hat die ihm Gbergebenen Plane, den von ihm zu bearbeitenden Baugrund und
die bestehende Bausubstanz nur dann zu prifen, wenn der Bauherr weder durch eine Bauleitung
vertreten noch selbst sachverstandig, noch durch einen beigezogenen Sachverstandigen beraten
ist. Doch zeigt der Unternehmer Unstimmigkeiten oder andere Mangel, die er bei der Ausfiihrung
seiner Arbeit erkennt, unverziiglich geméass Abs. 1 und 2 an und macht die Bauleitung auf nach-
teilige Folgen aufmerksam (Abmahnung).

4 Die gleiche Abmahnungspflicht trifft den Unternehmer, wenn er bei der Ausfiihrung seiner Arbeit

feststellt oder nach den Umsténden feststellen muss, dass ihm erteilte Weisungen der Bauleitung

fehlerhaft sind oder ihm Verantwortungen (z.B. hinsichtlich Gefahrdung Dritter) auferlegen, die er
glaubt, nicht Gbernehmen zu diirfen.

Anzeige- und Abmahnungspflichten sind namentlich auch in folgenden Bestimmungen vor-

gesehen: Art. 30 Abs. 4 und 5, Art. 56 Abs. 3, Art. 96 Abs. 1, Art. 110, Art. 127 Abs. 2 und Art. 136

Abs. 2 und 3.

134 Versicherungspflicht des Unternehmers
Art. 26

T Der Unternehmer versichert die Risiken seiner zivilrechtlichen Haftung gegeniber Dritten. Auf
Verlangen leistet er hierflir den Nachweis. Die Versicherung hat die Haftung des Unternehmers fiir
alle von ihm beschaftigten Personen zu umfassen, unter Einschluss allfalliger Regressanspriiche
Dritter. In den Ausschreibungsunterlagen kann der Bauherr eine Mindestversicherungssumme
vorschreiben.
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Bestehen nach Ansicht des Unternehmers fiir den Bauherrn besondere Haftungsrisiken gegentiber
Dritten, namentlich als Werkeigentiimer (Art. 58 OR) oder als Grundeigentiimer (Art. 679 ZGB), so
beantragt er dem Bauherrn den Abschluss einer Bauherrenhaftpflichtversicherung, sofern dieser
die Risiken nicht selbst erkennen kann.

Erganzungen und Abanderungen des Werkvertrages
Art. 27

Der abgeschlossene Werkvertrag kann nur in beidseitigem Einvernehmen erganzt oder sonst-
wie abgeandert werden. Die Bestimmungen Uber die Bestellungséanderung bleiben vorbehalten
(Art. 84-91).

Es empfiehlt sich, in der Vertragsurkunde (Art. 20) zu bestimmen, dass vereinbarte Erganzungen
oder Abanderungen nur giiltig sind, wenn sie schriftlich festgelegt werden.

Im Folgenden wird unter «Werkvertrag» der urspriingliche Vertrag mit Einschluss der im mass-
gebenden Zeitpunkt geltenden Erganzungen und Abanderungen verstanden.

Mehrzahl von Unternehmern
Arbeitsgemeinschaft (Konsortium)
Art. 28

Eine Bauarbeit kann mehreren Unternehmern, die sich zu einer Arbeitsgemeinschaft zusammen-
schliessen, durch Abschluss eines gemeinsamen Werkvertrages vergeben werden.

Die Arbeitsgemeinschaft ist eine einfache Gesellschaft im Sinne der Art. 530 ff. OR.

Die Gesellschafter haften fiir die Erflillung des Werkvertrages solidarisch. Sie bezeichnen einen der
Gesellschafter, der dem Bauherrn genehm ist, als federflihrend; dieser vertritt die Arbeitsgemein-
schaft rechtsverbindlich gegeniiber dem Bauherrn.

Subunternehmer
Art. 29

Subunternehmer ist, wer auf Grund eines Werkvertrages mit dem Unternehmer einzelne oder alle
der von diesem Uibernommenen Arbeiten auszufiihren hat.

Der Subunternehmer steht hinsichtlich dieser Arbeiten nur zum Unternehmer in einem Vertrags-
verhaltnis. Seine Beiziehung ist auf den Verkehr zwischen Bauherrn und Unternehmer ohne Einfluss.
Gegenliber dem Bauherrn hat der Unternehmer fiir die Arbeit des Subunternehmers wie fiir seine
eigene einzustehen; vorbehalten bleibt Abs. 5.

Der Unternehmer darf einen Subunternehmer dann beiziehen, wenn der Werkvertrag dies allge-
mein oder fiir eine bestimmte Arbeit vorsieht. Soweit der Vertrag eine Beiziehung nicht vorsieht,
bedarf sie der ausdrucklichen Erlaubnis des Bauherrn; keiner Erlaubnis bedarf die Beiziehung, wenn
sie nur einen unwesentlichen Teil der Arbeiten betrifft und die vertragsgemasse Ausfiihrung nicht
beeintrachtigt.

Der Unternehmer Gbernimmt in seinen Vertrag mit dem Subunternehmer alle Bestimmungen
seines Werkvertrages mit dem Bauherrn, die zur Wahrung der Interessen des Bauherrn erforder-
lich sind.

Verlangt der Bauherr, dass der Unternehmer einen bestimmten Subunternehmer beiziehe, so
bezeichnet er diesen in den urspriinglichen oder gemeinsam abgeanderten (Art. 21 Abs. 2) Aus-
schreibungsunterlagen. Der Bauherr tragt die Folgen, falls der Subunternehmer die Arbeit mangel-
haft ausfiihrt und der Unternehmer nachweist, dass er den Subunternehmer richtig eingesetzt und
gehorig beaufsichtigt hat.

Nebenunternehmer
Im Allgemeinen
Art. 30

Nebenunternehmer ist, wer auf Grund eines eigenen Werkvertrages mit dem Bauherrn fiir das
gleiche Bauwerk eine Arbeit auszufiihren hat.
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Der Bauherr sorgt durch entsprechende Gestaltung der einzelnen Werkvertrage dafiir, dass die
Arbeiten der verschiedenen Unternehmer zweckmassig miteinander koordiniert sind; er auferlegt
den Unternehmern in den Vertragen die entsprechenden Verpflichtungen und macht ihnen in der
Ausschreibung die flr die Koordination erforderlichen Angaben. Fir die Koordination wahrend
der Durchfiihrung des Bauvorhabens gilt Art. 34 Abs. 3.

Der Unternehmer nimmt auf Nebenunternehmer gebiihrend Ricksicht und befolgt die entspre-
chenden Weisungen der Bauleitung.

Der Unternehmer unterrichtet die Bauleitung zuhanden eines Nebenunternehmers, der an seine
Arbeit anschliesst, liber Besonderheiten seiner Arbeit, die der Nebenunternehmer nicht kennen
kann, aber zur richtigen Ausfiihrung der eigenen Arbeit kennen muss. Flir die Form der Anzeige
gilt Art. 25 Abs. 2.

Erkennt der Unternehmer Mangel oder Verzogerungen bei der Arbeit eines Nebenunternehmers,
welche Einfluss auf die vertragsgemasse Ausflihrung der eigenen Arbeit haben kénnen, so macht
er der Bauleitung rechtzeitig Anzeige; andernfalls hat er die sich flir seine Arbeit ergebenden
Folgen zu tragen. Fir die Form der Anzeige gilt Art. 25 Abs. 2.

Gemeinsame Schadenersatzpflicht
Art. 31

Entsteht an einem Bauwerk, an dem mehrere Unternehmer téatig sind, ein Schaden, dessen Ver-
ursacher nicht festgestellt werden kann, so haben die zur Zeit des Schadenereignisses am Bau
tatigen Unternehmer den Schaden im Verhaltnis der Rechnungsbetrage ihrer Arbeiten anteil-
massig zu tragen.

Die Bauleitung besorgt fiir den Geschadigten die Verteilung und die Rechnungstellung. Jedem
Unternehmer steht der Beweis offen, dass er und seine Hilfspersonen den Schaden nicht ver-
ursacht haben.

Abwerbung von Arbeitnehmern
Art. 32

Der Bauherr sowie die Bauleitung und die Unternehmer, die fiir das gleiche Bauwerk tatig sind,
dirfen keine an diesem Werk beschaftigten Arbeitnehmer eines anderen in Dienst nehmen.
Das Verbot entfallt, wenn der bisherige Arbeitgeber dem Stellenwechsel schriftlich zustimmt.

Vertretung der Vertragsparteien
Vertretung des Bauherrn durch die Bauleitung
Einsetzung und Vollmacht

Art. 33

Der Bauherr kann eine oder mehrere Personen als Bauleitung bezeichnen.

Soweit die Vollmacht der Bauleitung in der Vertragsurkunde nicht beschrankt wird, vertritt die Bau-
leitung den Bauherrn gegeniiber dem Unternehmer; alle Willensdusserungen der Bauleitung, die
das Werk betreffen, sind fiir den Bauherrn rechtsverbindlich, insbesondere Weisungen, Bestellun-
gen, Bestatigungen und Planlieferungen; auch nimmt die Bauleitung Mitteilungen und Willens-
ausserungen des Unternehmers, die das Werk betreffen, fliir den Bauherrn rechtsverbindlich ent-
gegen.

Ist keine Bauleitung eingesetzt, so ist in den Bestimmungen dieser Norm unter Bauleitung der Bau-
herr selbst zu verstehen.

Werden dem Unternehmer bestimmte Aufgaben lbertragen, welche diese Norm der Bauleitung
zuweist (z.B. beim Generalunternehmervertrag), so muss dies in der Vertragsurkunde festgelegt
werden (Art. 21 Abs. 3).

Aufgaben

Art. 34

Soweit der Werkvertrag nichts anderes bestimmt, obliegen der Bauleitung insbesondere die Be-
schaffung der Plane, die Aufsicht Gber die Ausfiihrung der Arbeiten sowie die Priifung der Rech-
nungen und des Werkes.
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Die Bauleitung ist befugt, die Ausfiihrung der gesamten Vertragsarbeit des Unternehmers zu Uber-
wachen, dies auch ausserhalb der Baustelle.

Die Bauleitung sorgt flr die rechtzeitige Koordination der Arbeiten aller am Bauwerk beteiligten
Unternehmer, unter Bericksichtigung der von ihnen bendtigten Vorbereitungszeit.

Vertretung
Art. 35

Die Bauleitung bezeichnet dem Unternehmer die Personen, die sie erméachtigt hat, Weisungen
verbindlich zu erteilen und Rapporte und Bauaufnahmen zu unterzeichnen. Ist die Bauleitung auf
der Baustelle standig durch einen Bauleiter oder Aufseher vertreten, so gilt dieser als hierzu er-
machtigt.

Die Bauleitung teilt dem Unternehmer ebenfalls mit, welche Personen ermachtigt sind, Mitteilun-
gen und Willensausserungen des Unternehmers, insbesondere Anzeigen und Abmahnungen
(Art. 25), rechtsverbindlich entgegenzunehmen.

Vertretung des Unternehmers
Art. 36

Ist der Unternehmer wahrend der Arbeitszeit nicht persdnlich auf dem Platze anwesend, so bezeich-
net er einen Baustellenchef, der ihn dort vertritt. Auch bezeichnet er der Bauleitung die Personen,
die er ermachtigt hat, Weisungen verbindlich entgegenzunehmen sowie Rapporte und Bauauf-
nahmen zu unterzeichnen.

Baustellenchef kann sein: ein Baufiihrer, Polier, Vorarbeiter oder bei kleineren Arbeiten ein Fach-
arbeiter. Wahrend der Arbeitszeit ist der Baustellenchef auf dem Platze zugegen; er sorgt fiir
richtige Ausflihrung der Arbeit und fiir Ordnung.

Ist der Unternehmer auf der Baustelle standig durch einen Bauflihrer vertreten, so ist dieser zur
Unterzeichnung von Rapporten und Bauaufnahmen berechtigt. Der Baufiihrer kann diese Kompe-
tenz auf Untergebene lbertragen; er verstandigt dartiber die Bauleitung.

Auf Verlangen der Bauleitung gibt der Unternehmer taglich einen Rapport (Tagesrapport) ab mit
Angaben Uber die Zahl der auf dem Platz beschéftigten Arbeitnehmer, der fiir den Arbeitsfortschritt
unmittelbar massgebenden Baumaschinen und tiber die ausgefiihrten Arbeiten. Fiir Regiearbeiten
sind die Rapporte (Regierapporte) gemass Art. 47 abzugeben.

Streitigkeiten und Gerichtsstand
Art. 37

Treten Meinungsverschiedenheiten auf, so haben Unternehmer und Bauherr ihren vertraglichen
Pflichten trotzdem gewissenhaft nachzukommen. Weder darf deswegen die Arbeit vertragswidrig
unterbrochen, noch dirfen fallige Zahlungen vertragswidrig verweigert werden.

Fir allfallige Streitigkeiten konnen die Parteien ein Verfahren zur gitlichen Beilegung und/oder ein
Schiedsverfahren vereinbaren.

Sofern die Parteien nichts anderes schriftlich vereinbaren, werden alle Streitigkeiten von den
ordentlichen Gerichten am Wohnsitz oder Sitz der beklagten Partei, bei deren Wohnsitz oder Sitz
ausserhalb der Schweiz am Ort des Bauwerks beurteilt.
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VERGUTUNG DER LEISTUNGEN DES UNTERNEHMERS

Einheits-, Global- und Pauschalpreise
Allgemeines
Art. 38

Fir die Verglitung der Leistungen des Unternehmers sollen nach Maoglichkeit entweder Einheits-
preise, Globalpreise oder Pauschalpreise vereinbart werden. Diese Preise sind unter Vorbehalt von
Abs. 3 feste Preise.

Sind Arbeitsaufwand oder Kosten grosser als beim Vertragsabschluss vorgesehen, so hat der
Unternehmer kein Recht auf Erhéhung des vereinbarten Einheits-, Global- oder Pauschalpreises;
anderseits kann er diesen Preis auch dann verlangen, wenn seine Leistung weniger Arbeit oder
weniger Kosten erfordert als vorgesehen (Art. 373 Abs. 1 und 3 OR).

Eine zusatzliche Vergltung steht dem Unternehmer jedoch bei besonderen Verhéltnissen zu, so
weit dies die Art. 58-61 vorsehen. Fir Einheits- und Globalpreise gelten ausserdem die Bestimmun-
gen Uber die Teuerungsabrechnung (Art. 39 Abs. 3, Art. 40 Abs. 3, Art. 64-68).

Der Bauherr hat nur dann Anspruch auf einen Preisnachlass (Rabatt) oder einen Abzug fiir frist-
gerechte Bezahlung (Skonto), wenn dies vereinbart ist.

Wenn nichts anderes vereinbart ist, gilt eine allfallige Mehrwertsteuer (MWST) als nicht einge-
rechnet.

Einheitspreis
Art. 39

Der Einheitspreis bestimmt die Vergiitung fiir eine einzelne Leistung, die im Leistungsverzeichnis
(Art. 8) als separate Position vorgesehen ist. Er wird je Mengeneinheit festgesetzt, so dass sich die
fir die Leistung geschuldete Vergitung nach der gemass Art. 141 festgestellten Menge ergibt. Im
Leistungsverzeichnis ist die zu jeder Leistung gehérende Menge aufgefiihrt, wie sie der Bauherr
zur Zeit der Ausschreibung erwartet (Art. 8 Abs. 2).

Die auf Grund des Einheitspreises berechnete Verglitung bildet das Entgelt fliir die gesamte
vertragsgemasse Ausflihrung der Leistung, mit Einschluss des ordentlichen Unterhaltes bis zur
Abnahme (Art. 157-164). Falls nichts anderes vereinbart ist, sind auch alle Nebenleistungen ein-
geschlossen, wie Hilfsarbeiten, Transporte, Aufbewahrung, Unterhalt und Bewachung der Gerate,
Maschinen und dergleichen. Fiir Baustelleneinrichtungen gilt Art. 43.

Fur Leistungen zu Einheitspreisen gelten die Bestimmungen Uber die Teuerungsabrechnung
(Art. 64-68).

Globalpreis
Art. 40

Ein Globalpreis kann fiir eine einzelne Leistung, fiir einen Werkteil oder flir das gesamte Werk des
Unternehmers vereinbart werden. Er besteht in einem festen Geldbetrag; fiir die geschuldete
Vergltung wird nicht auf die Menge abgestellt.

Globalpreise sollen nur auf Grund vollstandiger und klarer Unterlagen (detaillierte Baubeschrei-
bung, Plane und dergleichen) vereinbart werden. Der Unternehmer priift allfallige Mengenan-
gaben in den Ausschreibungsunterlagen auf ihre Ubereinstimmung mit den Planen.

Fir Leistungen zu Globalpreisen gelten die Bestimmungen liber die Teuerungsabrechnung
(Art. 64-68).

Pauschalpreis
Art. 41

Der Pauschalpreis unterscheidet sich vom Globalpreis einzig dadurch, dass die Bestimmungen iber
die Teuerungsabrechnung (Art. 64-68) nicht anzuwenden sind.

Art. 40 Abs. 2 gilt auch fiir Pauschalpreise.

Pauschalpreise sind in den Ausschreibungsunterlagen ausdriicklich als solche zu bezeichnen
(Art. 6 Abs. 2).
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Vertrag mit mehreren Preisarten; Einheitspreis- und Gesamtpreisvertrag
Art. 42

In einem Werkvertrag konnen verschiedene Arten von Preisen vereinbart werden.

Als Einheitspreisvertrag gilt jeder Werkvertrag, bei dem fiir alle oder fiir einen Teil der Leistungen
Einheitspreise vereinbart sind. Als Gesamtpreisvertrag gilt dagegen jeder Werkvertrag, bei dem
sich die vereinbarte Verglitung unter Vorbehalt von Art. 44 Abs. 1 ausschliesslich nach Global- oder
Pauschalpreisen bestimmt.

Sind in einem Leistungsverzeichnis mit Einheitspreisen einzelne Positionen vorgesehen, tiber die
ohne Ermittlung von Mengen abgerechnet werden soll, so sind die zugehérigen Preise mangels
anderer Abrede (Art. 41 Abs. 3) als Globalpreise (Art. 40) zu verstehen, fiir welche die Bestimmun-
gen Uber die Teuerungsabrechnung gelten (Art. 40 Abs. 3).

Baustelleneinrichtungen
Art. 43

Sind flir Baustelleneinrichtungen (Art. 123) separate Positionen vorgesehen (Art. 9), so gelten in
den zugehorigen Preisen alle Kosten der Einrichtungen, die fiir die vertragsgemasse Ausfiihrung
der Arbeit notwendig sind, als eingerechnet. Dazu gehoren insbesondere:

— Antransport, betriebsfertige Aufstellung, Vorhalten (einschliesslich Amortisation) sowie Demon-
tage und Abtransport,

— Versicherungsschutz der Baustelleneinrichtungen,

— Erd-, Fels-, Maurer- und Nebenarbeiten, die fiir die Baustelleneinrichtungen erforderlich sind,

— ordentliche Instandstellung des beniitzten Bodens und Arbeitsplatzes.

Bei Baustelleneinrichtungen zu Global- oder Pauschalpreisen werden Betriebskosten, Kosten flir
laufende Reparaturen und fiir Revisionen nicht in diese Preise eingerechnet, sondern in die Preise
der einzelnen Arbeiten.

Bei Wasserhaltung werden sowohl fiir die Pumpeinrichtungen als auch flir die Betriebskosten
Einheitspreise nach Zeit- bzw. Leistungsaufwand vereinbart.

Art. 9 Abs. 2 bleibt vorbehalten.

Regiearbeiten

Voraussetzung

Vertrag oder Anordnung der Bauleitung
Art. 44

Im Werkvertrag kann fur bestimmte Arbeiten anstelle fester Preise (Art. 38 Abs. 1) vereinbart
werden, dass sie in Regie auszufiihren sind. Die Vergiitung richtet sich nach Art. 48-55.
Ausserdem kann die Bauleitung dringliche Arbeiten zur Abwendung von Gefahr oder Schaden
sowie Arbeiten gemass Art. 87 Abs. 4, Art. 88 Abs. 2 und Art. 89 Abs. 3 in Regie ausfuihren lassen.
Soweit Uiberblickbar, wird der mutmassliche Umfang der Regiearbeiten im Leistungsverzeichnis
oder in der Baubeschreibung angegeben.

Regiearbeiten, welche die Bauleitung anordnet, bezeichnet sie rechtzeitig vor Beginn als Regie-
arbeiten. Mit der Anordnung teilt die Bauleitung dem Unternehmer mit, ob der Unternehmer oder
die Bauleitung die Arbeit zu leiten hat. In den Fallen von Art. 87 Abs. 4, Art. 88 Abs. 2 und Art. 89
Abs. 3 steht die Leitung immer dem Unternehmer zu.

Leitet der Unternehmer die Regiearbeit, so stellt er, nach vorheriger Mitteilung an die Bauleitung,
die fiir eine sachgerechte Aufsicht notigen Poliere und Vorarbeiter wahrend der notigen Dauer bei.
Leitet die Bauleitung die Arbeit, so stellt der Unternehmer Poliere und Vorarbeiter nur auf Ver-
langen.

Regiearbeiten ohne Anordnung der Bauleitung
Art. 45

Regiearbeiten, die im Werkvertrag nicht vereinbart sind (Art. 44 Abs. 1), darf der Unternehmer
unter Vorbehalt von Abs. 2 nur mit Zustimmung der Bauleitung ausfiihren.
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Dringliche Arbeiten, die zur Abwendung von Gefahr oder Schaden unerlasslich sind, fihrt der Un-
ternehmer in Regie aus, ohne eine Anordnung der Bauleitung abzuwarten. Er meldet sie sofort der
Bauleitung. Die Bauleitung kann solche Arbeiten jederzeit einstellen lassen. Werden sie trotzdem
weitergefiihrt, so erhéalt der Unternehmer dafiir keine Vergtlitung.

Pflichten des Unternehmers
Allgemeine Pflichten
Art. 46

Der Unternehmer stellt fiir Regiearbeiten die geeigneten Arbeitskrafte, Werkzeuge und Hilfsmittel,
die Baustelleneinrichtungen und die Materialien zur Verfiigung.
Die Beistellung von Polieren und Vorarbeitern richtet sich nach Art. 44 Abs. 4 und Art. 50 Abs. 2.

Rapportpflicht
Art. 47

Fir Regiearbeiten erstellt der Unternehmer taglich einen von ihm unterzeichneten Rapport und
halt ihn der Bauleitung in der vereinbarten Anzahl zur Verfigung. Im Rapport werden Arbeiterzahl,
Maschinenstunden, Arbeitsstunden, Materialverbrauch usw. sowie Angaben uber die geleistete
Arbeit aufgefiihrt.

Die Bauleitung prift jeden Rapport unverziiglich und gibt dem Unternehmer die fir ihn bestimmte
Anzahl Exemplare innert 7 Tagen unterzeichnet zurtck.

Differenzen tber den Inhalt des Rapportes werden von der Bauleitung auf allen Exemplaren unter
Angabe ihres Gegenstandes vermerkt. Sie sind innert Monatsfrist zu bereinigen.

Vergiitung der Regiearbeiten
Allgemeines
Art. 48

Regiearbeiten werden nach Aufwand vergiitet, nach Massgabe der Art. 49-55.

Ansétze im Allgemeinen
Art. 49

Legt der Werkvertrag die Ansatze fir die Regiearbeiten fest, so wird nach diesen abgerechnet. Die
vereinbarten Ansatze bleiben wahrend der ganzen Bauzeit unverandert. Fehlende Anséatze werden
sinngemass erganzt.

Enthalt der Werkvertrag keine Ansatze, so gelten die im Zeitpunkt und am Ort der Arbeitsaus-
filhrung massgebenden Regieansatze der Berufsverbande; fehlen solche Regieansatze, so werden
die in diesem Zeitpunkt am Ausflihrungsort liblichen Ansatze angewendet.

Fir die Teuerungsabrechnung bei Regiearbeiten gilt Art. 68. Zu beachten ist allerdings Art. 56
Abs. 4.

Wenn nichts anderes vereinbart ist, gilt eine allfallige MWST als nicht eingerechnet.

Ansitze flir Arbeitsstunden und Material
Art. 50

In den Regieansatzen flir Arbeitsstunden und Material gelten als eingerechnet:

— Lohn- und Lohnnebenkosten der Arbeitnehmer,

— Kosten fiir personliches Handwerkzeug, Magazin- und Bauplatzdienst,

— Materialkosten unter Einschluss von Verlusten bei Transporten, Ablad, Umlad und Magazinierung,
— allgemeine Geschaftskosten, Risiko, Verdienst und gesetzliche Abgaben.

Die Beistellung von Polieren und Vorarbeitern wird mit den hierfiir vorgesehenen Regieanséatzen
separat vergutet. Bei teilweisem Einsatz wird eine anteilsmassige Verglitung mit der Bauleitung
vereinbart.
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Zuschlédge zu Ansétzen flir Arbeitsstunden
Art. 51

Die Regieansitze erhohen sich um allfillige Zuschlage zu den Lohnen fir Uberstunden, Schicht-,
Nacht-, Samstags- oder Sonntagsarbeit, Versetzungsentschadigung, Schlechtwetterentschadi-
gung, fur Arbeiten in Wasser oder Schlamm oder andere Leistungen an die Arbeitnehmer, soweit
die Zuschlage den gesetzlichen Bestimmungen oder den Gesamtarbeitsvertragen entsprechen und
tatsachlich ausgerichtet wurden.

Flr Arbeiten unter besonderen Erschwernissen (z.B. im Wasser), flir welche Zuschlage und Leis-
tungen nach Abs. 1 nicht vorgesehen sind oder nicht ausreichen, werden zusatzliche Leistungen
an die Arbeitnehmer dem Unternehmer vergutet, soweit die Bauleitung deren Ausrichtung an die
Arbeitnehmer zugestimmt hat.

Ansétze flir die Benlitzung der Baustelleneinrichtungen
Art. 52

Werden Baustelleneinrichtungen (Art. 123), die in separaten Positionen des Leistungsverzeichnis-
ses enthalten sind (Art. 9), zusatzlich auch fiir Regiearbeiten benlitzt, so haben die Ansatze fiir den
Regiebetrieb einzig die durch die Regiearbeit verursachten Betriebskosten und die Kosten laufen-
der Reparaturen abzugelten. Verlangert sich die vorgesehene Bentlitzungsdauer (Art. 125 Abs. 1)
infolge der Regiearbeiten, so haben die anzuwendenden Ansatze zusatzlich die Kosten fiir das lan-
gere Vorhalten (einschliesslich Amortisation) zu decken.

Werden Baustelleneinrichtungen, die nicht in separaten Positionen enthalten, sondern in den
Einheitspreisen der Arbeiten eingerechnet sind (Art. 9 Abs. 2), zusatzlich auch fiir Regiearbeiten
benitzt, so haben die Ansatze fiir den Regiebetrieb die Kosten flir das Vorhalten (einschliesslich
Amortisation), flir den Betrieb und die laufenden Reparaturen abzugelten. Dies gilt unabhangig
davon, ob die Regiearbeiten die vorgesehene Benlitzungsdauer verlangern oder nicht.

Erfordern Regiearbeiten den Einsatz von Baustelleneinrichtungen, die weder in separaten Positio-
nen des Leistungsverzeichnisses enthalten noch in Einheitspreisen eingerechnet sind, so haben die
Ansatze fur den Regiebetrieb die Kosten fiir das Vorhalten (einschliesslich Amortisation) sowie fir
den Betrieb und die laufenden Reparaturen abzugelten. Die fiir die Baustelleneinrichtung erforder-
lichen Erd-, Fels-, Maurer- und Nebenarbeiten werden nach Aufwand gesondert als Regiearbeiten
vergutet; das Gleiche gilt fir An- und Abtransport, Montage und Demontage.

Erfordern Regiearbeiten bei Gesamtpreisvertragen (Art. 42 Abs. 2) den Einsatz von Baustellenein-
richtungen, so kommen Abs. 1-3 sinngemass zur Anwendung.

Fir die Hohe der Ansatze gilt Art. 49 Abs. 1 und 2. Stehen die Amortisationen, die mit den Vor-
haltekosten der Baustelleneinrichtungen zu vergliten sind, gesamthaft in einem Missverhaltnis
zum Ersatzwert der betreffenden Einrichtungen, so ist die Vergltung angemessen herabzusetzen.

Besondere Leistungen in Regie
Art. 53

Stellt die Bauleitung Arbeitnehmer, Baustelleneinrichtungen oder Materialien des Unternehmers
mit dessen Zustimmung einem Nebenunternehmer (Art. 30) zur Verfligung, so berechnet der Un-
ternehmer diese Leistungen nach Regieansatzen.

Preisnachlass
Art. 54

Ohne anders lautende Vereinbarung gilt ein dem Bauherrn auf feste Preise (Art. 38 Abs. 1) gewahr-
ter Rabatt flir Regiearbeiten nicht. Hingegen kann er einen allféllig vereinbarten Skonto auch hier
abziehen.

Regierechnung
Art. 55

Fir Regiearbeiten reicht der Unternehmer der Bauleitung monatlich die Rechnungen ein, womit
seine jeweilige Forderung fallig wird. Fir Zahlungsfrist und Verzug gilt Art. 190. Der Bauherr hat
kein Recht auf Riickbehalt (Art. 149 Abs. 2).

In Werkvertragen mit vorwiegend Regiearbeiten oder bei Regiearbeiten, welche besondere Sorg-
falt erfordern, kann auch fur Regierechnungen ein Rickbehalt vereinbart werden.
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Verabredeter Richtpreis
Art. 56

Mit dem Richtpreis gibt der Unternehmer die voraussichtlichen Gesamtkosten an (ungefahrer
Ansatz im Sinne von Art. 375 OR), unter gleichzeitiger Angabe der Regieanséatze und der von ihm
geschatzten Mengen.

Werden die angegebenen Gesamtkosten unverhaltnismassig Giberschritten, so hat der Bauherr die
Rechte gemass Art. 375 Abs. 2 OR.

Erweist es sich bei der Ausfiihrung der Arbeiten, dass die angegebenen Gesamtkosten voraus-
sichtlich tGberschritten werden, so zeigt der Unternehmer dies dem Bauherrn unverziiglich gemass
Art. 25 an.

Der Teuerungsabrechnung unterliegen die betreffenden Arbeiten nur dann, wenn dies vorbehalten
worden ist.

Haftung fiir Regiearbeiten
Art. 57

Der Unternehmer haftet fiir die unter seiner Leitung ausgefiihrten Regiearbeiten.

Dagegen haftet er nicht fir Arbeiten, welche die Bauleitung nicht unter seiner Leitung ausfiihren
lasst (Art. 44 Abs. 4); ebenso nicht fiir Arbeitnehmer, die er der Bauleitung fiir Nebenunternehmer
zur Verfligung stellt (Art. 53).

Besondere Verhaltnisse
Im Allgemeinen
Art. 58

T Wird die Ausfiihrung einer zu festen Preisen (Art. 38 Abs. 1) ibernommenen Bauleistung durch be-
sondere Verhaltnisse erschwert, die ohne Verschulden des Bauherrn erst nach Vertragsabschluss
eintreten oder zutage treten, so hat der Unternehmer die geschuldete Leistung gleichwohl zum
vereinbarten Preis zu erbringen, ohne Anspruch auf zuséatzliche Vergiitung. Vorbehalten bleiben
die Sonderfalle der Art. 59-61.

Bei Verschulden des Bauherrn hat der Unternehmer Anspruch auf eine zusatzliche Vergultung, die
sich nach Massgabe der sinngeméass anzuwendenden Art. 86-91 bestimmt. Als Verschulden sind
dem Bauherrn insbesondere mangelhafte Angaben in den Ausschreibungsunterlagen tber den
Baugrund und die bestehende Bausubstanz (Art. 5) anzurechnen, vorausgesetzt, dass der Bauherr
durch eine Bauleitung vertreten oder selbst sachverstandig oder durch einen beigezogenen Sach-
verstandigen beraten war.

Sonderfille
Ausserordentliche Umstédnde
Art. 59

Der Unternehmer hat Anspruch auf eine zusatzliche Vergutung, falls ausserordentliche Umstande,
welche nicht vorausgesehen werden konnten oder welche nach den von beiden Vertragsparteien
angenommenen Voraussetzungen ausgeschlossen waren, die Fertigstellung hindern oder lber-
massig erschweren. Solche Umstande konnen z.B. sein: Wassereinbruche, Erdbeben, Sturm, Gas-
austritte, hohe unterirdische Temperatur, Radioaktivitat, einschneidende behordliche Mass-
nahmen, Storung des Arbeitsfriedens.

Uber die Hohe der zusatzlichen Vergiitung verstandigen sich die Vertragsparteien von Fall zu Fall.
Zu verguten sind aber hochstens die nachgewiesenen tatsachlichen Mehraufwendungen. Kommt
es zu keiner Verstandigung, so setzt der Richter auf Klage des Unternehmers die zusatzliche Ver-
gltung fest oder bewilligt die Auflésung des Vertrages (Art. 373 Abs. 2 OR).

3 Fir die Anzeigepflicht des Unternehmers gilt Art. 25.
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Ungilinstige Witterungsverhdltnisse
Art. 60
Falls unguinstige Witterungsverhaltnisse (wie Regen, Wind, Schneefall, Eisbildung oder Frost)

— Sondermassnahmen zum Schutz bereits ausgefiihrter, aber nicht abgenommener Werkteile oder
zur Weiterflihrung der Arbeiten erfordern,

— oder zur voribergehenden Stilllegung einer Baustelle flihren,

— oder die Bodenverhaltnisse verschlechtern und dadurch den Fortgang der Arbeiten erschweren,

so kann der Unternehmer wegen der ihm daraus erwachsenden Mehraufwendungen nur dann eine
zusatzliche Verglitung verlangen, wenn dies vereinbart ist. Art. 59 ist nicht anwendbar; ein Aufl6-
sungsrecht besteht nicht.

Hat aber der Unternehmer auf Grund eines Gesamtarbeitsvertrages seinen Arbeitnehmern fiir wit-
terungsbedingte Ausfélle einzelner Arbeitsstunden Entschadigungen zu leisten, die nicht durch die
Arbeitslosenversicherung gedeckt sind, so werden ihm diese vom Bauherrn vergiitet, es sei denn,
dass in den Ausschreibungsunterlagen ihre Einrechnung im Angebot verlangt worden war. Zu
verguten sind in diesem Falle auch die zugehorigen Lohnnebenkosten gemass Art. 63 Abs. 1
Ziff. 2, ferner die allgemeinen Geschaftskosten und die gesetzlichen Abgaben, jedoch ohne Zu-
schlag fir Risiko und Verdienst.

Stilllegung von Baustellen aus marktwirtschaftlichen Griinden
Art. 61

Muss der Unternehmer seine Baustelle voriibergehend stilllegen, weil allgemeine marktwirtschaft-
liche Stérungen einen Mangel an Arbeitskraften oder des von ihm zu liefernden Materials ver-
ursachen, so erhalt er wegen der ihm daraus erwachsenden Mehraufwendungen nur dann eine
zusatzliche Vergitung, wenn dies vereinbart ist. Art. 59 ist nicht anwendbar; ein Auflésungsrecht
besteht nicht.

Kostengrundlage
Inhalt und Bedeutung
Art. 62

In einem Angebot mit Einheits-, Global- oder Pauschalpreisen gelten die fir die Preisbildung mass-
gebenden Kostenansatze und Warenpreise am Tag der Einreichung des Angebotes (Stichtag) als
berlicksichtigt. Zu dieser Kostengrundlage gehéren namentlich:

1. Lohnkostenansatze gemass Art. 63,

2. Listenpreise flr Materialien; soweit solche fehlen, die allgemeinen Marktpreise,

3. Preise fuir Transporte von Personen und Materialien gemaéss allgemein giltigen Richtpreislisten
der Autotransportbranche bzw. gemass Tarif 6ffentlicher Transportanstalten,

4, Listenpreise fiir die Anschaffung von Baustelleneinrichtungen; soweit solche fehlen, die all-
gemeinen Marktpreise,

5. Ansatze gesetzlicher Abgaben.

Die Ausschreibungsunterlagen kdonnen einen friiheren Stichtag festlegen; insbesondere dann,
wenn die Offertstellung des Unternehmers umfangreiche Arbeiten voraussetzt.

Die Kostengrundlage gemass Abs. 1 wird als urspriingliche Kostengrundlage bezeichnet. Sie
ist von Bedeutung fiir die Teuerungsabrechnung und fir die Bildung von Nachtragspreisen
(Art. 86-89).

Massgebend sind diejenigen Ansatze und Preise der urspriinglichen Kostengrundlage (Abs. 1), die
der Unternehmer fiir den Stichtag belegt. Das gilt auch dann, wenn auf Verlangen des Bauherrn
der Unternehmer einzelne Ansatze im Angebot angibt; solche Angaben entheben den Unter-
nehmer nicht der Nachweispflicht.
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Lohnkostenansatze

Art. 63

T Die Lohnkostenansatze (Art. 62 Abs. 1 Ziff. 1) umfassen folgende Elemente:

1. Lohnansétze gemass Gesamtarbeitsvertragen am Ausflihrungsort; soweit gesamtarbeits-
vertragliche Regelungen fehlen, gelten die am Ausflihrungsort liblichen Lohnansatze.

2. Ansaétze fiir Lohnnebenkosten, die gesetzlich oder gesamtarbeitsvertraglich festgelegt oder als
allgemein brancheniibliche Leistungen zu Gunsten der Arbeitnehmer anerkannt sind. Solche
Lohnnebenkosten kdnnen z.B. sein:

— 13. Monatslohn,

- Ferien,

— Feiertage,

— Familienausgleichskasse,

— begriindete Absenzen,

— Ausfall infolge schlechten Wetters,

— Zulagen und Spesen,

— Berufsunfallversicherung der SUVA,

— Haftpflichtversicherung,

- Krankentaggeldversicherung,

— Alters- und Hinterlassenenversicherung (AHV), Invalidenversicherung (IV),
Erwerbsersatzordnung (EO) und Arbeitslosenversicherung (ALV),

— berufliche Vorsorge (BVG),

— Todesfallversicherung,

— branchenubliche Versicherungen.

Halt der Unternehmer die Lohnkostenansatze nach Abs. 1 Ziff. 1 und 2 nicht fiir ausreichend, so be-
ricksichtigt erim Angebot nach seinem Ermessen hohere Ansatze. Solche Erhohungen werden bei
der Teuerungsabrechung nicht berlicksichtigt.

Mehr- oder Minderververgiitung wegen veranderter
Kostengrundlage (Teuerungsabrechnung) im Allgemeinen

Grundsatz
Art. 64

Erhohen oder vermindern sich Lohnkostenansatze oder Preise gegeniliber der urspriinglichen
Kostengrundlage (Art. 62 Abs. 2), so verandert sich die vom Bauherrn geschuldete Vergttung um
eine Mehr- oder Mindervergitung. Dies gilt jedoch nicht, soweit die Verglitung entweder in einem
Pauschalpreis besteht (Art. 41 Abs. 1) oder sie fiir Regiearbeiten bei verabredetem Richtpreis ohne
Teuerungsvorbehalt geschuldet ist (Art. 56 Abs. 4).

Hat der Unternehmer eine vertragliche Frist schuldhaft Gberschritten, so gilt Art. 97 Abs. 2.

Verfahren
Art. 65

Die Mehr- oder Mindervergiitung wird durch die Teuerungsabrechnung ermittelt. Diese kann nach
einem indexgebundenen Verfahren oder nach dem Mengennachweisverfahren vereinbart werden.
Wenn kein Verfahren fiir die Teuerungsabrechnung vereinbart ist, kommen im Bauhauptgewerbe
das Verfahren mit dem Produktionskostenindex (PKI) und im Ausbau und im Bereich Zulieferung
zum Bauhauptgewerbe die Methode der Gleitpreisformel (GPF) zur Anwendung. Bei Uneinigkeit
Uber das anzuwendende Verfahren oder lber die Berechnungsgrundlage des Verfahrens erfolgt
die Teuerungsabrechnung nach dem Mengennachweisverfahren (MNV).
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Elemente der Teuerungsabrechnung
Grundlagen fiir die Abrechnung
Art. 66

Massgebend sind die Anderungen gegeniiber der urspriinglichen Kostengrundlage (Art. 62
Abs. 2). Dies gilt auch fir Teuerungsabrechnungen fiir Leistungen zu Nachtragspreisen; aus
diesem Grunde werden Nachtragspreise flir Leistungen zu Einheits- und Globalpreisen auf der
Basis der urspriinglichen Kostengrundlage festgesetzt (Art. 86-89).

Die Teuerung wird periodisch abgerechnet, mangels anderer Abreden monatlich. Fur jede Periode
wird die Mehr- oder Mindervergiitung gesondert festgestellt, auf Grund der Differenzen zwischen
den Anséatzen und Preisen der urspriinglichen Kostengrundlage einerseits und den gemass den
gleichen Regeln festgestellten Ansatzen und Preisen in der Abrechnungsperiode andererseits.
Die Teuerungsabrechnungen sind nicht rabattberechtigt. Die Berechnung der Teuerung erfolgt im-
mer auf dem Rechnungsnettobetrag (Rabatt abgezogen) ohne MWST. Soll ein Skontoabzug auch
flir Teuerungsrechnungen gelten, muss dies vereinbart werden. Grundlage fiir die Teuerungs-
abrechnung bildet der jeweilige Abrechnungsbetrag der Abrechnungsperiode ohne Riickbehalt.
Die Abrechnungen werden vom Unternehmer erstellt. Fiir eine sich daraus ergebende Mehrver-
gutung stellt er dem Bauherrn Rechnung, fur eine Mindervergltung erteilt er Gutschrift. Alle
Betrage von Rechnungen und Gutschriften erhéhen sich um die MWST. Eine Mehrverglitung
wird mit dem Eingang der Rechnung bei der Bauleitung fallig. Fir Zahlungsfrist und Verzug gilt
Art. 190; ein Riickbehalt wird nicht abgezogen (Art. 149 Abs. 2).

Teuerungsabrechnung bei Leistungen von Subunternehmern
Art. 67

Wenn nichts anderes vereinbart ist, wird die Leistung eines Subunternehmers (Art. 29) in der
Teuerungsabrechnung so berticksichtigt, wie wenn der Unternehmer die Leistung selbst erbracht
hatte, gleichgiltig, nach welcher Art er den Subunternehmer vergltet.

Teuerungsabrechnung bei Regiearbeiten

Grundsatz

Art. 68

Fir die Teuerungsabrechnung der Regiearbeiten stehen zwei mogliche Regelungen zur Verfligung:

1. Die Preisanderung erfolgt — basierend auf dem Regieansatz mit Stichtag der Offerte — mit
derselben Methode wie fiir die Teuerungsabrechnung der Einheits- bzw. Globalpreise.

2. Die Regiearbeiten werden mit dem zum Zeitpunkt der Ausfiihrung anwendbaren Regieansatz
abgerechnet.

Wenn keine Regelung vereinbart ist, kommt die Regelung gemass Abs. 1 Ziff. 2 zur Anwendung.

Art. 69 bis 82
Die Artikel 69 bis 82 sind aufgehoben.

Bauhandwerkerpfandrecht
Art. 83

Der Unternehmer hat flir seine Forderungen aus dem Werkvertrag Anspruch auf Errichtung eines
Bauhandwerkerpfandrechtes nach Massgabe der Art. 837 ff. ZGB. Vorbehalten bleiben Gesetzes-
bestimmungen, die das Bauhandwerkerpfandrecht fiir 6ffentliche Bauten ausschliessen.

Bei Grundstiicken im Verwaltungsvermdgen kann ein Unternehmer, der nicht Vertragspartner des
Grundeigentiimers ist, anstelle des Anspruchs auf ein Baupfand unter den Voraussetzungen von
Art. 839 ZGB eine gesetzliche Blirgschaft geltend machen (einfach Bilirgschaft nach Art. 495 OR).
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BESTELLUNGSANDERUNG

Anderungsrecht des Bauherrn
Art. 84

Der Bauherr kann durch Weisungen oder Anderungen von Planen verlangen, dass der Unterneh-
mer Leistungen, zu denen dieser durch den Werkvertrag verpflichtet ist, auf andere Art als verein-
bart, in grosseren oder kleineren Mengen oder iberhaupt nicht ausfiihrt; dies jedoch nur dann,
wenn dadurch der Gesamtcharakter des zur Ausfiihrung iibernommenen Werkes unberihrt bleibt.
Unter der gleichen Voraussetzung kann der Bauherr auch im Vertrag nicht vorgesehene Leistun-
gen ausfihren lassen. Verzichtet der Bauherr auf die Ausfiihrung einer einzelnen Arbeit, so darf er
sie nicht durch Dritte ausfiihren lassen.

Nimmt der Bauherr eine solche Bestellungsanderung vor, so gelten die Bestimmungen der
Art. 85-91. Dies gilt auch dann, wenn die Bestellungsanderung auf einen Vorschlag des Unter-
nehmers zurlickgeht.

Verzichtet der Bauherr ganz oder teilweise auf die Ausfiihrung der Leistungen, ohne hierzu nach
Abs. 1 berechtigt zu sein, so halt er den Unternehmer in vollem Umfang schadlos (Art. 377 OR).
Bei Gesamtpreisvertragen (Art. 42 Abs. 2) soll die Bestellung nur ausnahmsweise geandert
werden; in diesem Fall wird der Inhalt der Baubeschreibung geandert oder erganzt, mit oder ohne
Anderung der Ausfiihrungsvoraussetzungen.

Keine Bestellungsdanderung ist die Vergabe einer Arbeit an einen Dritten, die sich auf einen Vor-
behalt gemass Art. 11 stitzt.

Pflichten des Bauherrn
Art. 85

Bestellungsanderungen werden dem Unternehmer so friihzeitig bekanntgegeben, dass sie die
Vorbereitung und Ausflihrung der Arbeiten nicht beeintrachtigen.

Die Bauleitung liefert dem Unternehmer Ausfiihrungsunterlagen, soweit solche durch die Be-
stellungsanderung notig werden.

Arbeiten, Materialbestellungen und sonstige Aufwendungen, die vor Bekanntgabe der Bestellungs-
anderung vorgenommen und wegen der Anderung nutzlos werden, sind dem Unternehmer zu
entschadigen; die nutzlos gewordenen Arbeiten werden nach Werkvertrag vergutet.

Auswirkungen der Bestellungsidnderung bei Leistungen
zu Einheitspreisen

Veridnderte Mengen
Art. 86

Wird durch eine oder mehrere Bestellungsanderungen die zu einem Einheitspreis gehdérende
Menge gegenuber der im Leistungsverzeichnis vorgesehenen Menge verandert und betragt die
Abweichung nicht mehr als 20%, so bleibt der vereinbarte Einheitspreis fiir die gesamte Menge
massgebend.

Ubersteigt die endglltige Gesamtmenge 120% der vorgesehenen Menge oder unterschreitet sie
80%, so wird auf Verlangen einer Vertragspartei fiir den 120% ibersteigenden Teil bzw. fur die
ganze 80% nicht erreichende Menge ein neuer Einheitspreis auf der Basis der urspriinglichen
Kostengrundlage (Art. 62 Abs. 2) vereinbart; dieser Preis wird als Nachtragspreis dem Leistungs-
verzeichnis angefligt.

Der Werkvertrag kann eine andere Toleranzgrenze als 20% festlegen, insbesondere dann, wenn das
Leistungsverzeichnis flir Baustelleneinrichtungen separate Positionen vorsieht (Art. 9). Auch kann
der Werkvertrag festlegen, dass nicht die Verdnderung einer einzelnen Menge, sondern einer be-
stimmten Gruppe gleichartiger Mengen massgebend sei.

Sind einzelne Mengen zur Zeit der Ausschreibung aus bautechnischen Griinden noch nicht be-
stimmbar, so sind die Abs. 1-3 nicht anwendbar; der vereinbarte Einheitspreis gilt ohne Riicksicht

SIA 118, Copyright © 2013 by SIA Zurich 25



332

34
3 41

3 42

26

auf die ausgefiihrte Menge. Die entsprechenden Positionen des Leistungsverzeichnisses werden
in den Ausschreibungsunterlagen als solche bezeichnet.

Ergeben sich bei der Ausfiihrung der vereinbarten Leistungen gegeniiber den Mengenangaben im
Leistungsverzeichnis Mehr- oder Mindermengen, ohne dass eine Bestellungsanderung vorliegt, so
gelten die Bestimmungen der Art. 86-89 sinngemass.

Fehlen von Einheitspreisen; verdanderte Ausfiihrungsvoraussetzungen
Art. 87

Erfordert die Bestellungsanderung eine Leistung, fiir die das Leistungsverzeichnis keinen Einheits-
preis mit zutreffender Beschreibung enthalt, oder erfordert sie die Ausfiihrung einer umschriebe-
nen Leistung unter veranderten Ausfiihrungsvoraussetzungen, so wird die Leistung wenn immer
maoglich vor Inangriffnahme der Arbeit umschrieben und der dazugehorige neue Einheitspreis nach
Massgabe von Abs. 2 und 3 vereinbart; dieser Preis wird als Nachtragspreis dem Leistungsverzeich-
nis angeflgt.

Soweit die Positionen des Leistungsverzeichnisses es gestatten, wird der Nachtragspreis auf Grund
des Preises flir die ahnlichste vertragliche Leistung festgesetzt, unter Berlicksichtigung des Unter-
schiedes zwischen ihr und der erforderlichen Leistung und auf der Basis der urspriinglichen
Kostengrundlage (Art. 62 Abs. 2).

Ist nach dem Leistungsverzeichnis ein solcher Preisaufbau nicht moglich, so wird auf der Basis der
urspriinglichen Kostengrundlage (Art. 62 Abs. 2) ein neuer Einheitspreis vereinbart und ebenfalls
als Nachtragspreis dem Verzeichnis angefligt.

Kommt keine Vereinbarung zustande, so kann die Bauleitung die Arbeit in Regie ausfiihren lassen
oder unter voller Schadloshaltung des Unternehmers an einen Dritten vergeben. Untergeordnete
Arbeiten werden immer in Regie ausgefuhrt.

Auswirkung der Bestellungsanderung bei anderen Leistungen
Baustelleneinrichtungen
Art. 88

Sind fiir Baustelleneinrichtungen im Leistungsverzeichnis separate Positionen vorgesehen (Art. 9)
und missen als Folge einer Bestellungsanderung Anlage, Umfang oder Vorhaltezeit dieser Einrich-
tungen geandert werden, so dndern die Vertragsparteien den fiir die betreffende Position verein-
barten Preis entsprechend. Der neue Preis hat im Aufbau dem vereinbarten zu entsprechen. Er wird
auf der Basis der urspriinglichen Kostengrundlage (Art. 62 Abs. 2) bestimmt und als Nachtragspreis
dem Leistungsverzeichnis angefligt. Fiir zusatzlich einzusetzende Baustelleneinrichtungen ist den
veranderten Beschaffungskosten Rechnung zu tragen.

Kommt keine Vereinbarung tber diese Nachtragspreise zustande und ist die Ausfliihrung in Regie
moglich, so gilt Art. 87 Abs. 4.

Bestellungsianderung bei Leistungen zu Global- oder Pauschalpreisen
Art. 89

Fiihrt eine Bestellungsanderung zur Anderung einer global oder pauschal zu vergiitenden Leistung
oder zur Anderung ihrer Ausfiihrungsvoraussetzungen, so wird fiir diese Leistung ein Mehr- oder
Minderpreis als Nachtragspreis vereinbart.

Bei Leistungen zu Globalpreisen wird dieser Nachtragspreis auf der Basis der urspriinglichen
Kostengrundlage (Art. 62 Abs. 2) vereinbart; bei Leistungen zu Pauschalpreisen auf der Basis jener
Kostengrundlage, die im Zeitpunkt der Bestellungsanderung gliltig ist.

Kommt bei zusatzlichen Arbeiten keine Einigung tiber den Nachtragspreis zustande, so gilt Art. 87
Abs. 4.
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35 Anpassung der Fristen
Art. 90

Erfordert eine Bestellungsanderung die Anpassung vertraglicher Fristen (Art. 92), so hat der Unter-
nehmer Anspruch auf angemessene neue Fristen. Die Vertragsparteien setzen die neue Frist durch
Vereinbarung fest.

36 Grundstiicke und Rechte
Art. 91

Bei Bestellungsanderungen verandert der Bauherr soweit notig den Umfang der Grundstiicke und
Rechte, die er dem Unternehmer zur Verfligung stellt (Art. 116).
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BAUAUSFUHRUNG

Fristen
Festlegung
Art. 92

Der Werkvertrag legt die Fristen fest, bis zu deren Ablauf die ibernommenen Arbeiten ausgefiihrt
sein mussen. Termin ist der Endpunkt einer solchen Frist.

Bauprogramm
Art. 93

Das Bauprogramm, das der Unternehmer auf Verlangen des Bauherrn eingereicht hat (Art. 6
Abs. 1), enthalt ungefahre Angaben lber:

— Den zeitlichen Fortschritt der Arbeiten innerhalb der vertraglichen Fristen,
— die flur einzelne Arbeitsperioden vorgesehene Zahl der eingesetzten Arbeitnehmer,
— den vorgesehenen Einsatz der hauptsachlichsten Gerate.

Das Bauprogramm dient der Information der Bauleitung Giber den Arbeitsplan des Unternehmers.
Es entbindet den Unternehmer nicht von der Einhaltung der vertraglichen Fristen. Aus seinen
Angaben kénnen Unternehmer und Bauherr nur insoweit Rechte ableiten, als dies die Vertrags-
urkunde vorsieht (Art. 21 Abs. 3).

Einhaltung der Fristen
Pflichten der Bauleitung
Art. 94

Die Bauleitung stellt dem Unternehmer die Ausfiihrungsunterlagen (Art. 99-101) und die erforder-
lichen Grundstilicke und Rechte (Art. 116) so friihzeitig zur Verfligung, dass dieser die vertraglichen
Fristen einhalten kann. Sie beriicksichtigt hierbei den Fortschritt der Arbeiten und die vom Unter-
nehmer bendtigte Vorbereitungszeit.

Ist die Bauleitung saumig, so hat der Unternehmer das Recht auf eine angemessene Erstreckung
der betreffenden Fristen. Diese werden neu vereinbart. Stimmt die Bauleitung einer angemesse-
nen Erstreckung nicht zu oder ist sie immer wieder sdumig, so kann der Unternehmer den Vertrag
nach den Vorschriften tiber den Glaubigerverzug auflésen (Art. 95 OR).

Pflichten des Unternehmers
Art. 95

Der Unternehmer trifft alle erforderlichen Massnahmen zur Einhaltung der vertraglichen Fristen.
Zeigt es sich bei der Ausflihrung der Arbeit, dass vertragliche Fristen ohne zusatzliche Vorkehren
nicht eingehalten werden kdnnen, so trifft der Unternehmer rechtzeitig und von sich aus, jedoch
unter Anzeige an die Bauleitung, alle zusatzlich notwendigen Vorkehren, die zumutbar sind; zum
Beispiel passt er die Baustelleneinrichtungen zweckmassig an, erhoht die Zahl der Arbeiter oder
arbeitet mit zusatzlichen Schichten. Die Mehrkosten tragt der Unternehmer.

Werden indessen zusatzliche Vorkehren zur Einhaltung der Fristen ohne Verschulden des Unter-
nehmers erforderlich, so trifft er sie nur mit Einwilligung der Bauleitung. In diesem Falle tragt der
Bauherr die nachgewiesenen Mehrkosten. Verweigert die Bauleitung die Einwilligung, so ist der
Unternehmer zur Vornahme der Vorkehren nicht verpflichtet.
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Fristerstreckung
Art. 96

Verzogert sich die Ausfliihrung des Werkes ohne Verschulden des Unternehmers, obwohl dieser
die zusatzlichen Vorkehren getroffen hat, zu denen er nach Art. 95 verpflichtet war, so werden die
vertraglichen Fristen angemessen erstreckt. Der Anspruch auf Erstreckung besteht aber nur dann,
wenn der Unternehmer die Verzogerung und deren Ursache (wie z.B. Natureinfliisse, Stérung des
Arbeitsfriedens, Lieferstorungen, Sdumnis eines Nebenunternehmers, behordliche Massnahmen)
ohne Verzug der Bauleitung gemass Art. 25 angezeigt hat, es sei denn, die Bauleitung habe die Ver-
zogerung und deren Ursache nachweisbar auch ohne Anzeige gekannt.

Anderungen im Bauvorgang, fehlerhafte Lieferung oder andere Verzégerungen, die auf ein Ver-
schulden des Unternehmers zurlickzufiihren sind, berechtigen nicht zu einer Fristerstreckung.

Fir die Erstreckung von Fristen im Falle von Bestellungsédnderungen gilt Art. 90. Ausserdem ist
Art. 94 Abs. 2 zu beachten.

Hat der Unternehmer kein Recht auf Fristerstreckung, so bleibt das Ricktrittsrecht des Bauherrn
nach Art. 366 Abs. 1 OR vorbehalten. Fiir die Ansetzung der Nachfrist und den Anspruch des
Bauherrn auf Schadenersatz gelten die Art. 107-109 OR.

Haftung aus Fristiiberschreitungen
Art. 97

Bauherr und Unternehmer haften gegenseitig fiir Schaden aus Fristliberschreitungen, die sie
verschuldet haben.

Verschuldet der Unternehmer die Uberschreitung einer Frist, so verliert er seinen Anspruch auf die
Teuerung gemass Art. 64-68 fir die nach Ablauf der Frist gegentiber der urspriinglichen Kosten-
grundlage eintretenden Anderungen; ebenso verliert er den Anspruch auf eine zusatzliche Ver-
gltung infolge besonderer Verhaltnisse (Art. 58 und 59), die ihn bei Einhaltung der Frist nicht ge-
troffen hatten.

Fir den zufalligen Untergang des Werkes vor seiner Abnahme ist Art. 187 Abs. 4 und 5 zu beachten.

Konventionalstrafen und Pramien
Art. 98

Far die Uberschreitung vertraglicher Fristen konnen im Werkvertrag angemessene Konventional-
strafen, fir deren Unterschreitung Pramien vereinbart werden.

Die Konventionalstrafe ist nicht geschuldet, soweit der Unternehmer Anspruch auf Fristerstreckung
hat (Art. 94 Abs. 2, Art. 96).

Die Zahlung der Konventionalstrafe befreit nicht von den anderen vertraglichen Verpflichtungen,
wird aber auf einen zu leistenden Schadenersatz angerechnet.

Ausfiihrungsunterlagen
Weisungen
Art. 99

Der Unternehmer erhalt von der Bauleitung rechtzeitig, entsprechend dem Fortschreiten der
Arbeiten und unter Berlcksichtigung der von ihm bendtigten Vorbereitungszeit, die erforderlichen
Weisungen. Stellt er das Fehlen von Weisungen fest, so holt er diese bei der Bauleitung ein.

Ausfiihrungsplane und Baustofflisten
Art. 100

Der Unternehmer erhalt von der Bauleitung die notige Anzahl Plane und Baustofflisten unentgelt-
lich und rechtzeitig, entsprechend dem Fortschreiten der Arbeiten und unter Berticksichtigung der
benodtigten angemessenen Vorbereitungszeit. Zusatzliche Exemplare werden ihm zu den Selbst-
kosten abgegeben. Stellt der Unternehmer das Fehlen von Pléanen fest, so fordert er diese bei der
Bauleitung an.

Der Unternehmer halt einen vollstandigen Plansatz auf der Baustelle zur Verfligung.

SIA 118, Copyright © 2013 by SIA Zurich 29



4 23

4 24

4 3
4 31

4 32
4 321

4 322

4 323

30

Ausfiihrungsplane des Unternehmers
Art. 101

Die Ublichen Zeichnungen liefert der Unternehmer auf seine Kosten. Spezialplane, Studien und
Werkzeichnungen, die gemass Art. 100 Abs. 1 durch die Bauleitung zu beschaffen waren, liefert er
nur dann unentgeltlich, wenn der Werkvertrag dies vorsieht.

Flr weitere vom Bauherrn oder von der Bauleitung bestellte Studien, Plane und dergleichen hat
der Unternehmer Anspruch auf angemessene Verglitung.

Die Plane unterliegen der Genehmigung durch die Bauleitung. Sie sind dieser rechtzeitig, unter
Beriicksichtigung der nétigen Kontrollzeit, einzureichen.

Eventualpositionen
Art. 102

Leistungen zu den Eventualpositionen (Art. 8 Abs. 4) dirfen nur auf Weisung der Bauleitung aus-
gefiuihrt werden.

Schutz- und Fiirsorgemassnahmen
Grundsatz
Art. 103

Bis zur Abnahme (Art. 157-164) trifft der Unternehmer zum Schutze von Personen und deren
Gesundheit sowie von Eigentum des Bauherrn und Dritter die vereinbarten, die gesetzlich vor-
geschriebenen und die erfahrungsgemass gebotenen Vorkehren. Die Aufwendungen werden beim
Einheitspreisvertrag in die vereinbarten Preise eingerechnet, sofern dafiir nicht separate Positio-
nen vorgesehen wurden (Art. 9).

Besondere Sicherheitsmassnahmen
Sicherheit der am Bauwerk Beschéftigten
Art. 104

Unternehmer und Bauleitung sind bei der Erflillung ihrer Aufgaben verpflichtet, die Sicherheit der
am Bauwerk Beschaftigten zu gewahrleisten. Auf die Sicherheit ist Riicksicht zu nehmen: schon bei
der Projektierung und bei der Vertragsgestaltung, dann bei der Festlegung des Bauvorganges, ins-
besondere der Reihenfolge der Arbeitsablaufe, und schliesslich bei der Ausflihrung der Arbeiten.
Der Unternehmer trifft die notwendigen Schutzmassnahmen zur Unfallverhiitung und Gesund-
heitsvorsorge. Er wird dabei von der Bauleitung unterstutzt.

Verhiitung von Branden und Explosionen
Art. 105

Der Unternehmer trifft auf seinen Arbeitsplatzen und in seinen Baustelleneinrichtungen die gesetz-
lich vorgeschriebenen und erfahrungsgemass gebotenen Massnahmen zur Verhlitung und Be-
kampfung von Branden und Explosionen. Im Zweifelsfalle holt er die Empfehlungen der zustandi-
gen Stellen ein, besonders wenn gesetzliche Vorschriften fehlen.

Sicherung der Arbeitsstellen und ihrer Zugédnge
Art. 106

Der Unternehmer schrankt Baustellen nach behordlicher Vorschrift und in geeigneter Weise ab. Er
verbietet Unbefugten den Zutritt durch Anschlag.

Er sorgt fur hinreichende Beleuchtung von Arbeitsstellen und Zugangen.

Arbeitsstellen im Bereiche 6ffentlicher Strassen werden nach den Vorschriften tGiber den Strassen-
verkehr und den Anweisungen der Polizeiorgane signalisiert und gesichert.
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Besucher
Art. 107

Uber die Zulassung von Besuchern und deren Versicherung gegen Unfille vereinbaren sich Bau-
herr und Unternehmer. Sie bestimmen, wer flr die Flihrung im Einzelfall verantwortlich ist.

Massnahmen zu Gunsten der Arbeitnehmer
Unfall- und Krankenversicherung
Art. 108

Der Unternehmer versichert seine Arbeitnehmer gegen Unfalle und Berufskrankheiten gemass den
gesetzlichen Vorschriften. Fiir die Versicherung gegen die Folgen anderer Krankheiten sorgt er,
soweit Gesetz oder Gesamtarbeitsvertrag dies vorschreiben.

Unterkunft und Verpflegung
Art. 109

Fehlen annehmbare Bedingungen fiir Unterkunft und Verpflegung der Arbeitnehmer, so sorgt der
Unternehmer fiir die Erstellung und den Betrieb der geeigneten und gegebenenfalls der beho6rd-
lich vorgeschriebenen Einrichtungen. Auf Verlangen legt er die Projekte der Bauleitung zur Geneh-
migung vor.

Der Unternehmer stellt seinen Arbeitnehmern diese Unterkunft und Verpflegung zu den Selbst-
kosten zur Verfligung.

Schutz benachbarter Sachen
Sorgfaltspflichten des Unternehmers
Art. 110

Der Unternehmer sorgt dafiir, dass benachbarte Bauwerke, Anlagen, Leitungen, Grundwasser-
vorkommen und Quellen durch seine Arbeiten nicht beeintrachtigt werden, und gibt hierfiir die
erforderlichen Weisungen. Er darf sich dabei auf die in den Ausschreibungsunterlagen enthaltenen
Angaben verlassen, hat aber mit der gebotenen Sorgfalt vorzugehen. Im Ubrigen gilt Art. 25.
Festgestellte Schaden (wie z.B. Undichtigkeiten, Korrosionen) meldet er der Bauleitung ohne
Verzug.

Beweissicherung
Art. 111

Soweit es angezeigt ist, halt der Bauherr auf seine Kosten den Bestand und Zustand fremder
Sachen (wie z.B. Grundstlicke, Bauten, Verkehrswege, Leitungen, Grundwasservorkommen,
Quellen), die im moglichen Einflussbereich der Arbeiten liegen, noch vor deren Beginn zur Be-
weissicherung fest. Er beschafft sich die erforderlichen Beweismittel.

Wahrend der Bauzeit beobachtet die Bauleitung Einfllisse und Veranderungen wie Erschiitterun-
gen, Lage- und Zustandsanderungen, Veranderungen der Grundwasser- und Quellverhaltnisse und
halt sie durch Messungen fest. Die Messpunkte sowie die Art und den Zeitpunkt der Messungen
legt sie im Einvernehmen mit dem Unternehmer fest; sie ladt ihn zu den Zustandsaufnahmen recht-
zeitig ein.

Die Ergebnisse der ersten Aufnahmen, der laufenden Beobachtungen und der periodischen
Messungen halt die Bauleitung dem Unternehmer jederzeit zur Verfligung; sie ermdglicht ihm die
Kopienahme.

Schutz gegen Immissionen
Art. 112

Der Unternehmer trifft auf eigene Kosten nicht nur die vereinbarten, sondern auch die gesetzlich
vorgeschriebenen Massnahmen zum Schutze Dritter gegen Immissionen (wie z.B. Larm, Erschit-
terungen, Rauch), die durch seine Arbeit erzeugt werden.
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2 Schreibt jedoch der Bauherr diejenigen Massnahmen, die gegen bestimmte Immissionen zu

treffen sind, im Werkvertrag nach Art und Umfang vor, so tragt der Unternehmer hinsichtlich
dieser Immissionen nur die Kosten der vorgeschriebenen Massnahmen. Zusatzliche Massnahmen,
welche die Bauleitung gegen die betreffenden Immissionen nachtraglich anordnet (z.B. auf Ein-
sprache Dritter hin oder gemass behordlicher Vorschrift), gehen zu Lasten des Bauherrn, auch
wenn sie gesetzlich vorgeschrieben sind.

Uberwilzung von Haftungsfolgen
Art. 113

Abreden, welche die Folgen einer gesetzlichen Haftung gegentiber Dritten von einer Vertrags-
partei auf die andere Uiberwalzen, koénnen wirksam nur in der Vertragsurkunde getroffen werden
(Art. 21 Abs. 3).

Die Bauausfiihrung im Einzelnen
Absteckung

Durch die Bauleitung

Art. 114

Die Bauleitung nimmt die erste Vermessung der Hauptachsen, Polygonziige, Triangulationen, Bau-
linien, Grenzabstande vor sowie die Markierung der Nivellierungsfixpunkte und deren Einmessung
auf feste Punkte.

Sie kontrolliert mit dem Fortschreiten der Arbeiten die Absteckung der Hauptachsen und gibt dem
Unternehmer das Ergebnis moglichst bald bekannt.

Sie nimmt bei den Vermessungsarbeiten Riicksicht auf den Baubetrieb.

Durch den Unternehmer
Art. 115

Der Unternehmer erstellt auf eigene Kosten alle weiteren Absteckungen, die zur vertragsgemassen
Ausfliihrung notwendig sind. Die Bauleitung kann Absteckungsarbeiten, die dem Unternehmer ob-
liegen, auf dessen Kosten ausfiihren, wenn er sie trotz Aufforderung nicht rechtzeitig vornimmt.
Der Unternehmer ist fiir die Erhaltung der festgelegten Absteckungsfixpunkte verantwortlich. Bei
samtlichen Arbeiten, das Einrichten der Baustelle inbegriffen, ist auf die Bauabsteckung Riicksicht
zu nehmen.

Missen Marksteine, Polygonsteine, Absteckungsfixpunkte beseitigt oder versetzt werden, so ist
dies der Bauleitung rechtzeitig mitzuteilen. Deren Weisungen sind zu befolgen.

Der Unternehmer stellt die fiir die Uberpriifung seiner Absteckungen erforderlichen Hilfsmittel und
Hilfskrafte in normalem Umfang kostenlos zur Verfligung. Er kann fir die durch die Kontrolle
verursachten Stoérungen oder Unterbrechungen seiner Arbeiten keine Entschadigungen bean-
spruchen.

Bauplatz und Zufahrt
Grundstticke und Rechte
Art. 116

Der Bauherr stellt dem Unternehmer die fiir die Einrichtung der Baustelle notwendigen Grund-
stlicke, die Strassen des Bauareals und die Lager- und Deponieplatze, einschliesslich 6ffentlichen
und gebuhrenpflichtigen Grundes und Bodens, kostenlos zur Verfiigung; ebenso die notwendigen
Benutzungsrechte, namentlich fur Zufahrten, Durchleitungen und Unterfahrungen (Art. 13, 91, 94).
Der Unternehmer benachrichtigt die Bauleitung rechtzeitig von der bevorstehenden Beanspru-
chung von Grundstiicken und Rechten unter Angabe des Zeitpunktes.

Grundstlicke und Rechte, die im Werkvertrag nicht bezeichnet sind (Art. 13), beschafft der Unter-
nehmer, wenn er sie fir notwendig erachtet, auf eigene Kosten. Wenn Nebenunternehmer (Art. 30)
solche Grundstlicke und Rechte mitbenutzen, so beteiligen sie sich an den Kosten.
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Herrichten der Zufahrten
Art. 117

Stellt der Bauherr Zufahrten zur Verfligung (Art. 116), so sorgt er auf eigene Kosten vor Inangriff-
nahme der Arbeiten fiir erforderliche Verbesserungen und in der Folge fiir den ordentlichen Unter-
halt; es sei denn, der Werkvertrag sehe etwas anderes vor.

Die Reinigung obliegt dem Verursacher; dieser tragt auch die Folgen unsachgemasser Benlitzung.

Ordnung auf dem Bauplatz und den Zufahrten
Art. 118

Im Rahmen seiner Arbeiten sorgt der Unternehmer auf seine Kosten fiir Ordnung, Reinlichkeit und
Hygiene auf Bauplatz und Zufahrten und kommt den einschlagigen Weisungen der Behdrden und
der Bauleitung nach. Verletzt der Unternehmer trotz Ermahnung diese Pflicht, so trifft die Bau-
leitung die erforderlichen Massnahmen auf dessen Kosten.

Der Unternehmer schafft den von seinen Arbeiten herriihrenden Schutt und Abfall rechtzeitig weg
oder lagert ihn nach Weisung der Bauleitung auf dem Platze ab. Er tragt die Kosten, soweit es sich
nicht um Regiearbeiten handelt.

Der Unternehmer schliesst seine Arbeiten dadurch ab, dass er die Arbeitsplatze raumt und sie in
ordnungsgemassen Zustand versetzt.

Arbeitnehmer, die zu berechtigten Klagen Anlass geben, darf der Unternehmer auf der Baustelle
nicht weiter beschaftigen, sofern die Bauleitung dies verlangt.

Verkehrsvorschriften
Art. 119

Auf offentlichen Strassen diirfen ohne Sonderbewilligung nur die nach der Strassenverkehrs-
gesetzgebung fiir die betreffenden Strassenkategorien zugelassenen Fahrzeuge verkehren. Dies
gilt auch fiir Privatstrassen, wenn in den Ausschreibungsunterlagen nichts anderes festgelegt ist.

Verpflichtungen gegenliber Dritten
Art. 120

Der Unternehmer halt die vom Bauherrn bekanntgegebenen Verpflichtungen gegentiber Dritten
mit Bezug auf Grundstiicke und Rechte ein (Art. 13 Abs. 2). Dasselbe gilt fiir Verpflichtungen, die
von Gesetzes wegen bestehen.

Aushub- und Rlickbaumaterial, Entsorgung
Art. 121

Aushub- und Riickbaumaterialien gehéren, unter Vorbehalt der Rechte Dritter, dem Bauherrn. Wird
ihr Abtransport auf eine Deponie des Unternehmers vereinbart, so geht das Eigentum des Bauherrn
daran, mangels anderer Abrede, ohne Entschadigung auf den Unternehmer Gber.

Hat der Unternehmer Aushub- und Riickbaumaterialien, die mit Abfallen oder Schadstoffen belas-
tet sind, zu entsorgen, so hat er Anspruch auf eine zusatzliche Vergitung, sofern nichts anderes
vereinbart ist.

Funde
Art. 122

Werden im Laufe von Riickbau- oder anderen Bauarbeiten bemerkenswerte naturliche oder kiinst-
liche Gegenstande (wie z.B. Findlinge, Versteinerungen, seltene Mineralien, Altertiimer, Minzen,
Gebeine) gefunden, so sind sie vor Beschadigung und Wegnahme zu schiitzen. An der Fundstelle
werden die Arbeiten sofort und so lange eingestellt, bis die Bauleitung, welche ohne Verzug zu be-
nachrichtigen ist, Weisungen fiir das weitere Vorgehen erteilt hat. Der Bauherr ersetzt dem Unter-
nehmer dadurch entstehende Kosten.

Fir das Eigentum an den Fundgegenstanden und die Entschadigung des Finders gelten die gesetz-
lichen Vorschriften, insbesondere Art. 724 ZGB.

Der Unternehmer macht die Arbeitnehmer auf ihre Anzeigepflicht aufmerksam.
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Baustelleneinrichtungen
Begriff
Art. 123

Baustelleneinrichtungen (sog. Baustelleninstallationen) sind samtliche Einrichtungen, die der
Unternehmer fiir die vertragsgemasse Ausfiihrung seiner Arbeit benétigt, wie z.B. Fahrnisbauten,
Gerlste, Einwandungen, Abschrankungen, Maschinen, Fahrzeuge, Gerate (ohne Handwerkzeug),
Zufahrten und Platze, provisorische Verbindungswege, Leitungen aller Art. Dazu gehdren auch alle
im Leistungsverzeichnis unter Baustelleneinrichtungen aufgefiihrten Anlagen (Art. 9).

Erstellung und Unterhalt
Art. 124

Der Unternehmer erstellt die Baustelleneinrichtungen betriebsbereit unter Einhaltung der gelten-
den Vorschriften; er unterhélt sie wahrend der Benlitzungsdauer fiir seine Arbeiten.

Auf Verlangen der Bauleitung legt der Unternehmer Plane seiner Baustelleneinrichtungen und
wenn notig die zugehdrigen Berechnungen vor. Er wird damit nicht von seiner Verantwortung fir
die Baustelleneinrichtungen befreit.

Erweisen sich die Baustelleneinrichtungen ganz oder zum Teil als fur die Ausfiihrung der vertrag-
lichen Arbeiten ungeeignet oder ungenligend, so sorgt der Unternehmer fir Abhilfe. Er tragt die
Kosten, sofern der Mangel weder durch die Ausschreibungsunterlagen verursacht noch sonst vom
Bauherrn zu vertreten ist.

Bentitzungsdauer, Vorhalten
Art. 125

Die Beniitzungsdauer wird in Ubereinstimmung mit dem Bauprogramm (Art. 93) fiir die einzelnen
Baustelleneinrichtungen gesondert festgelegt. Sie setzt sich zusammen aus den Zeitabschnitten flir
den Antransport, die Montage, das erforderliche Vorhalten fiir die Dauer der einzelnen Arbeiten,
fir die eine Einrichtung bestimmt ist, die Demontage und den Abtransport.

Die Bauleitung kann, wenn sie es rechtzeitig mitteilt, verlangen, dass Baustelleneinrichtungen
langer vorgehalten werden, als die Arbeiten des Unternehmers es erfordern. Der Unternehmer
hat alsdann Anspruch auf eine zu vereinbarende zuséatzliche Vergltung. Fassadengeriste fiir den
Rohbau jedoch stehen dem Bauherrn noch wahrend zwei Monaten nach Vollendung der vom
Unternehmer auf ihnen ausgefiihrten Arbeiten ohne besonderes Entgelt zur Verfligung.

Nach der ersten Abschlagszahlung (Art. 144) darf der Unternehmer Uber stationdre Baustellenein-
richtungen, die in separaten Positionen enthalten sind (Art. 9), nur noch mit Zustimmung der Bau-
leitung verfligen. Insbesondere darf er nach diesem Zeitpunkt weder die Einrichtungen veraussern
noch sonst irgendwelche Verpflichtungen eingehen, ohne sich das fiir die Vollendung der Arbeit
notwendige Gebrauchsrecht vorzubehalten.

Bentitzung durch Nebenunternehmer
Art. 126

Solange der Unternehmer seine Baustelleneinrichtungen fiir eigene Arbeiten benétigt, hélt er sie
auf Verlangen der Bauleitung auch Nebenunternehmern (Art. 30) zur Verfigung, jedoch nur soweit
dadurch die eigenen Arbeiten nicht beeintrachtigt werden. Daraus entstehende Betriebs- und
Unterhaltskosten sind dem Unternehmer zu vergiiten.

Missen Baustelleneinrichtungen fiir die Benlitzung durch Nebenunternehmer erganzt oder ab-
geandert werden, so bedarf dies der Einwilligung des Unternehmers. Zusatzliche Kosten sind
dem Unternehmer zu vergiten.

Nebenunternehmer diirfen vorhandene Geriliste des Unternehmers unentgeltlich benltzen. Sie
haften fir den aus unsachgemasser Benlitzung entstehenden Schaden und sind fir den Unterhalt
des Gerustes verantwortlich. Abanderungen und Erganzungen der Geriiste diirfen sie nur im Ein-
vernehmen mit dem Unternehmer und der Bauleitung vornehmen. Erwachsen dem Unternehmer
daraus Nachteile, so sind sie ihm auszugleichen.
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Zerstorung oder Beschéddigung
Art. 127

Wird eine Baustelleneinrichtung durch Zufall zerstort oder beschadigt, so sorgt der Unternehmer
auf seine Kosten fiir den Ersatz oder die Reparatur.

Ist die Ursache des Schadens auf eine Weisung der Bauleitung zurtickzufiihren und hat diese trotz
Abmahnung durch den Unternehmer (Art. 25) auf ihrer Weisung bestanden, so haftet der Bauherr.

Verkauf, Demontage und Abtransport
Art. 128

Unternehmer und Bauleitung verstandigen sich rechtzeitig tGiber die Zeitpunkte fiir Demontage und
Abtransport der Baustelleneinrichtungen.

Eine zu den Baustelleneinrichtungen gehorende Fahrnisbaute darf nur nach vorheriger Benachrich-
tigung der Bauleitung an den Eigentiimer des Bodens verkauft werden.

GerUste diirfen nur mit Bewilligung der Bauleitung entfernt werden.

Energie, Wasser und Abwasser
Zufilihrung elektrischer Energie im Aligemeinen
Art. 129

Der Bauherr sorgt dafiir, dass dem Unternehmer bis zur Stromabnahmestelle die fiir die Ausfiih-
rung der vertraglichen Arbeiten bendtigte elektrische Energie zu den im Werkvertrag oder, beim
Fehlen entsprechender Vertragsbestimmungen, zu den im massgebenden Tarif des Stromlieferan-
ten aufgefiihrten Bedingungen und Preisen geliefert wird.

Der Unternehmer bezeichnet im Angebot die fir ihn zu installierende Leistung. Wenn nétig erstellt
und unterhalt der Bauherr auf eigene Kosten die Hochspannungsleitung und die Transformatoren-
station hochspannungs- und niederspannungsseitig bis und mit den Niederspannungs-Haupt-
sicherungen. Der Zugang zu diesen Sicherungen ist dem Unternehmer offenzuhalten.

Der Bauherr gibt dem Unternehmer Gelegenheit zu Vorschlagen hinsichtlich der Stromabnahme-
stellen oder des Standortes der Transformatorenstation. Ist dies nicht moglich, so gibt er Ab-
nahmestellen und den Standort der Transformatorenstation in den Ausschreibungsunterlagen
bekannt. Mangels Abrede muss sich die Stromabnahmestelle auf dem Bauplatz befinden.

Bau und Betrieb der elektrischen Installationen ab Abnahmestelle oder ab Transformator sekun-
darseitig sind Sache des Unternehmers.

Elektrische Installationen

Art. 130

Elektrische Installationen jeder Art diirfen nur von Personen erstellt werden, welche die Bedingun-
gen des Energielieferanten erflillen. Reparaturen in den Transformatorenstationen diirfen nur von
den dazu berechtigten Personen und im Einvernehmen mit dem Lieferwerk ausgeflihrt werden.

Benlitzung elektrischer Sekundérileitungen durch Nebenunternehmer

Art. 131

Der Unternehmer gestattet den Nebenunternehmern unentgeltlich den Anschluss an seine Sekun-
darleitungen, solange er diese flir eigene Zwecke benotigt und soweit die vorhandenen Leitungs-
querschnitte es zulassen.

Stromunterbrechungen und -einschrdnkungen

Art. 132

Wird die Stromlieferung unterbrochen oder eingeschrankt und dauert die Storung im Einzelfall
langer als zwei Stunden, so hat der Unternehmer Anspruch auf eine zusatzliche Vergiitung nach
Art. 59 Abs. 2.
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Zufiihrung von Trink- und Brauchwasser, Ableitung des Abwassers
Art. 133

Die Zuleitung des Trink- und Brauchwassers bis zur Baustelle, das Erstellen der Abwasserleitungen
von der Baustelle bis zum Anschluss an die Kanalisation und der Bau der notwendigen Klaran-
lagen sind Sache des Bauherrn, es sei denn, das Leistungsverzeichnis enthalte hieflir separate
Positionen.

Erstellt der Unternehmer die Zuleitung, so gestattet er den Nebenunternehmern unentgeltlich den
Anschluss, solange er die Zuleitung fiir eigene Zwecke benétigt und soweit die Leitungsquer-
schnitte und die Wassermenge es zulassen.

Rechnungstellung fiir Verbrauchskosten
Art. 134

Schliessen mehrere Unternehmer an den von der Bauleitung zur Verfligung gestellten Anschluss-
stellen an, so bestimmt und berechnet die Bauleitung die Kostenanteile der verschiedenen Unter-
nehmer fiir ihren Verbrauch von Energie und Wasser.
Schliessen Nebenunternehmer an das Netz des Unternehmers an, so verstandigen sie sich mit
dem Unternehmer Uber die Vergitung ihres Konsums an Wasser und Energie. Auf Verlangen des
Unternehmers bringen sie eigene geeichte Zahler an.

Ausbau von Gebéuden
Art. 135

Beim Ausbau von Gebauden installiert der Bauherr auf seine Kosten objektspezifisch (z.B. stock-
werkweise) die provisorischen Stromanschliisse und stellt sie den verschiedenen Handwerkern
rechtzeitig zur Verfligung.

Wahrend der Bauzeit werden diese Anlagen von den beteiligten Unternehmern gehdérig geschutzt
und unterhalten.

Die Kosten des Verbrauchs von Strom, Gas und Wasser fiir den Ausbau von Gebauden tragt der
Bauherr.

Der Bauherr stellt Unternehmern, die am Ausbau von Gebauden mit mehr als fiinf Geschossen
oder tiber 15 m Hohe beschaftigt sind, geeignete vertikale Transportmaoglichkeiten fir Leute und
Material sowie zweckmassige sanitare Einrichtungen kostenlos zur Verfligung. Geschosse und
Hohe berechnen sich ab Bauzugang.

Baustoffe
Qualitatsanforderungen
Art. 136

Die zu verwendenden Baustoffe miissen von guter Beschaffenheit sein und insbesondere den in
den Ausschreibungsunterlagen gestellten Anforderungen oder, soweit solche fehlen, den aner-
kannten Normen entsprechen. Ungeeignete Baustoffe sind vom Bauplatz zu entfernen. Auf Verlan-
gen der Bauleitung gibt der Unternehmer die Bezugsquellen der von ihm gelieferten Baustoffe an.
Hat der Bauherr bestimmte Fabrikate oder Lieferanten vorgeschrieben (Art. 10 Abs. 2), kann aber
der Unternehmer die Verantwortung fir deren Eignung nicht ibernehmen, so mahnt er die Bau-
leitung unverziiglich gemass Art. 25 ab. Halt der Bauherr an seiner Weisung fest, so tragt er die
daraus entstehenden Nachteile.

Die vom Bauherrn gelieferten Baustoffe (Art. 10 Abs. 3) miissen den gleichen Qualitatsbedingun-
gen entsprechen, die bei der Lieferung durch den Unternehmer gelten wiirden. Auf Verlangen des
Unternehmers belegt der Bauherr dies durch Qualitatsuntersuchungen. Stellt der Unternehmer bei
der Ausfiihrung Méngel des Baustoffes fest, so zeigt er dies der Bauleitung unverziiglich gemass
Art. 25 an; beharrt der Bauherr auf der Verwendung, so tragt er die Folgen.

Weder Vorschriften des Bauherrn bezliglich Fabrikaten oder Lieferanten noch die Lieferung durch
den Bauherrn befreien den Unternehmer von der Pflicht zur sorgfaltigen Arbeitsausfiihrung.
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Proben
Art. 137

Firr die Uberpriifung von vertraglichen Anforderungen durch Qualitdtsuntersuchungen stellt der
Unternehmer unentgeltlich Stoffproben zur Verfligung.

Solche Proben kann die Bauleitung von allen im Bauwerk verbleibenden Baustoffen jederzeit, auch
nach der Verarbeitung, entnehmen und untersuchen lassen. Die Prifungsergebnisse gibt sie dem
Unternehmer unverziiglich bekannt. Genligen die untersuchten Proben den vertraglichen Anforde-
rungen, so tragt der Bauherr die Kosten, andernfalls der Unternehmer. Die reinen Stoffkosten tragt
der Unternehmer unabhangig vom Prifungsergebnis.

Muster
Art. 138

Uberlasst der Werkvertrag dem Bauherrn die Auswahl bestimmter Eigenschaften von Baustoffen
in verarbeitetem oder unverarbeitetem Zustand (wie Oberflachenstruktur oder Farbton), so erstellt
oder liefert der Unternehmer auf Verlangen der Bauleitung entsprechende Muster zur Auswahl.
Gewahlte Muster sind fur die einschlagigen Arbeiten massgebend. Soweit die Bereitstellung
von Mustern das tibliche Mass uberschreitet und dem Unternehmer erhebliche Kosten verursacht,
werden diese vom Bauherrn vergiitet.

Belastungsproben und andere Priifungen am Bauwerk
Art. 139

Die Bauleitung kann schon wahrend der Ausfiihrung der Arbeit Belastungsproben, Messungen oder
andere Prifungen am Bauwerk anordnen. Die Kosten werden vom Bauherrn getragen.

Die Funktionstauglichkeit von Einrichtungen elektrischer und mechanischer Art wie Heizungen, LUf-
tungen oder Aufzlige wird durch die Inbetriebnahme nachgewiesen. Besondere Versuche nimmt
der Unternehmer nur dann auf seine Kosten vor, wenn sie vertraglich nach Art, Zeitpunkt und
Umfang vereinbart sind.

Das Ergebnis einer Priifung oder eines Versuches wird protokolliert. Geniigt es den vertraglichen
Anforderungen nicht und ist der Unternehmer hieflir verantwortlich, so tragt er in jedem Falle die
Prifungskosten. Die Rechte des Bauherrn aus Art. 366 Abs. 2 OR bleiben vorbehalten.

Sofern der Werkvertrag nichts anderes vorsieht, gelten Priifungen und Belastungsproben am Bau-
werk nicht als Abnahme nach Art. 157-164.

Materialvorrate
Art. 140

Die Bauleitung ist berechtigt, vom Unternehmer die Anlage grosserer Vorrate an Materialien
(Art. 10 Abs. 1) zu verlangen, als es dem vertragsgemassen Arbeitsfortschritt angemessen ist.
Der Bauherr bevorschusst den Kaufpreis und libernimmt nachgewiesene zusatzliche Lagerungs-
kosten des Unternehmers. Mit der Entgegennahme des Vorschusses verpflichtet sich der Unter-
nehmer, die Vorrate ausschliesslich fiir die Erflillung des Werkvertrages bereitzuhalten und sie auf
Verlangen dem Bauherrn zu Eigentum zu Ubertragen. Der Vorschuss wird rlickerstattet oder
verrechnet nach Massgabe der Verwendung des Vorrates flir das Werk.

Die Vorschussleistung des Bauherrn wird fallig mit der Rechnungstellung des Unternehmers und
wird diesem innerhalb von 30 Tagen ohne Riickbehalt bezahlt.
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AUSMASS, ABSCHLAGSZAHLUNGEN,
SICHERHEITSLEISTUNGEN UND SCHLUSSABRECHNUNG

Ausmass bei Arbeiten zu Einheitspreisen
Grundsatz
Art. 141

Die Mengen der zu Einheitspreisen erbrachten Leistungen werden je nach den Bedingungen des
Werkvertrages entweder nach dem tatsachlichen Ausmass ermittelt (durch Messen, Wagen oder
Zahlen) oder nach dem plangemassen theoretischen Ausmass (Art. 143).

Ermittelt wird das Ausmass aller vereinbarten und gelieferten Mengen. Uber den Werkvertrag und
allfallige Bestellungsanderungen hinausgehende Leistungen werden nur ausgemessen, soweit sie
fur die vertragsgemasse Ausfiihrung des Werkes erforderlich waren.

Massurkunde
Art. 142

Bauleitung und Unternehmer ermitteln gemeinsam, fortlaufend und zeitgerecht, moglichst innert
Monatsfrist, die Ausmasse und anerkennen sie gegenseitig in den Massurkunden.

Ausmasse, die nach dem Fortschreiten des Baues nicht mehr festgestellt werden konnen, sind
sofort aufzunehmen. Der Unternehmer benachrichtigt die Bauleitung rechtzeitig.

Wird der flir die gemeinsame Aufnahme des Ausmasses vereinbarte Termin von einer Seite nicht
eingehalten, so hat der SGumige das Aufnahmeergebnis des anderen als endgiiltig anzuerkennen,
sofern die Aufnahme nicht nachgeholt werden kann oder er ein zweites Mal saumig wird.

Ist nichts anderes vereinbart, so stellt der Unternehmer die fiir die Ermittlung des Ausmasses
erforderlichen Arbeitskrafte und Gerate unentgeltlich zur Verfligung.

Bestimmung nach dem plangemadssen theoretischen Ausmass
Art. 143

Das plangemasse theoretische Ausmass bestimmt sich auf Grund der in den Planen eingetragenen
Masse sowie der vor Baubeginn erstellten urspriinglichen Gelandeaufnahmen. Allfallige wahrend
der Bauausfiihrung an diesen Unterlagen notwendig gewordene Massanderungen werden gemein-
sam festgestellt und sind bei der Bestimmung der massgebenden Menge zu beriicksichtigen.

Die Bauleitung legt die von ihr vorgenommenen Aufnahmen des urspriinglichen Gelandezustan-
des dem Unternehmer rechtzeitig, vor Veranderung des Terrains, zur Kontrolle vor. Erhebt dieser
innert angemessener Frist nicht Einsprache, so gelten die Aufnahmen als anerkannt und aus-
reichend.

Abschlagszahlungen
Bei Einheitspreisvertragen
Grundsatz

Art. 144

Sofern der Werkvertrag nicht etwas anderes bestimmt, hat der Unternehmer Anspruch auf monat-
liche Abschlagszahlungen. Er macht den Anspruch mit einem Zahlungsbegehren geltend.

Jedes Zahlungsbegehren gibt den Betrag der verlangten Abschlagszahlung an. Es ist begleitet von
einer Uberprifbaren Aufstellung aller seit Arbeitsbeginn bis zum Ende des Rechnungsmonates er-
brachten Leistungen des Unternehmers; bei Leistungen zu Einheitspreisen sind die endglltigen
Ausmasse anzugeben, bei Baustelleneinrichtungen zu Global- oder Pauschalpreisen der erreichte
Stand gemass Art. 146, bei den Uibrigen Leistungen zu Global- oder Pauschalpreisen der erreichte
Stand in Prozenten ihres vorgesehenen Gesamtumfanges.

Soweit bei Leistungen zu Einheitspreisen noch keine endgililtigen Ausmasse vorliegen, sind
vorlaufige (nicht vollstandig durch Massurkunden belegte) Ausmasse anzugeben. Sie sind vom
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Unternehmer unter Mitwirkung der Bauleitung in geeigneter Weise festzustellen. Diese Feststellun-
gen werden weder durch die Zahlungsbegehren des Unternehmers noch durch die Abschlags-
zahlungen des Bauherrn als verbindlich anerkannt.

Sollen statt Abschlagszahlungen Teilzahlungen geleistet werden (z.B. nach festem Zahlungsplan),
so ist dies zusammen mit den Modalitaten im Werkvertrag festzulegen.

Umfang
Art. 145

Der Betrag der einzelnen Abschlagszahlung, die der Bauherr schuldet, entspricht dem Leistungs-
wert am Ende des jeweiligen Rechnungsmonates (Abs. 2), unter Abzug aller friiher fallig ge-
wordener (geleisteter oder nicht geleisteter) Abschlagszahlungen und des Riickbehaltes gemass
Art. 149-152.

Der Leistungswert am Ende des Rechnungsmonates entspricht dem Wert der ab Arbeitsbeginn bis
zu diesem Zeitpunkt erbrachten Leistungen des Unternehmers, berechnet auf Grund der mass-
gebenden Einheits-, Global- oder Pauschalpreise. Regiearbeiten werden nicht berticksichtigt, da fir
sie nach Art. 55 separat Rechnung gestellt wird. Fiur Baustelleneinrichtungen ist Art. 146 zu be-
achten.

Leistungswert fiir Baustelleneinrichtungen
Art. 146

Bei der Berechnung des Leistungswertes (Art. 145 Abs. 2) sind fiir Baustelleneinrichtungen zu
Global- oder Pauschalpreisen folgende Betrage einzusetzen:

80% der einzelnen Positionspreise nach Erreichen der vollstandigen Betriebsbereitschaft. Ist
die Bereitschaft noch nicht erreicht, so vermindert sich der einzusetzende Betrag mangels
anderer Vereinbarung im Verhaltnis des Neuwertes der betriebsbereiten und als angemes-
senen Vorrats auf der Baustelle bereitstehenden Einrichtungen zum Neuwert aller vom
Global- oder Pauschalpreis erfassten Einrichtungen.

100% der einzelnen Positionspreise nach erfolgter Demontage und dem Abtransport der dazu-
gehorenden Baustelleneinrichtungen und ordnungsgemasser Aufraumung und Instand-
stellung des fiir die betreffenden Einrichtungen benlitzten Bodens und Arbeitsplatzes
(Art. 43 Abs. 1).

Bei Gesamtpreisvertrigen
Art. 147

In Gesamtpreisvertragen (Art. 42 Abs. 2) sind die Abschlagszahlungen durch einen Teilzahlungs-
plan im Werkvertrag besonders zu regeln. Zu den Sicherheiten siehe Art. 151.

Falligkeit
Art. 148

Die Abschlagszahlungen werden féllig, sobald das ordnungsgemass abgefasste Zahlungshe-
gehren bei der Bauleitung eingeht. Fiir Zahlungsfrist und Verzug gilt Art. 190.

Sicherheitsleistung des Unternehmers bis zur Abnahme
Bei Einheitspreisvertragen

Riickbehalt; allfdllige zusétzliche Sicherheit

Art. 149

Der Rickbehalt, der nach Art. 145 Abs. 1 zum Abzug gelangt, dient dem Bauherrn als Sicherheit fiir
die Erfullung der Verpflichtungen des Unternehmers bis zur Abnahme des Werkes oder eines Werk-
teils (Art. 157-164).

Von Teuerungsabrechnungen wird kein Ruckbehalt abgezogen; desgleichen nicht von Rechnungen
fiir Regiearbeiten, ausgenommen im Falle des Art. 55 Abs. 2.
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Der Werkvertrag kann vorsehen, dass der Unternehmer vor Falligkeit der ersten Abschlagszahlung
fiir die im Werkvertrag vorgesehene Dauer eine zusatzliche Sicherheit leistet.

Umfang des Rlickbehaltes
Art. 150

Der Riickbehalt betragt 10% des Leistungswertes am Ende des Rechnungsmonates (Art. 145 und
146). Ubersteigt der Leistungswert jedoch CHF 500 000.—, so betragt der Riickbehalt 5% des Wertes,
mindestens aber CHF 50 000.—. Dies gilt auch fiir Falle nach Art. 144 Abs. 3.

Wird in Abweichung von Art. 144 Abs. 2 und 3 sowie bei Leistungen zu Global- oder Pauschal-
preisen ein Teil des Leistungswertes durch eine grobe Schatzung von Leistungen ermittelt, so be-
misst sich der Riickbehalt von diesem Teil zu 20%, und zwar unabhangig von der Hohe des ganzen
Leistungswertes.

Ist nichts anderes vereinbart, so beschrankt sich der Riickbehalt auf den Maximalbetrag von
CHF 2 000 000.-.

Bei Gesamtpreisvertrdgen
Art. 151

In Gesamtpreisvertragen (Art. 42 Abs. 2) ist das Recht des Bauherrn auf Riickbehalt und auf all-
fallige zusatzliche Sicherheiten besonders zu regeln.

Falligkeit des Riickbehaltes und Zinspflicht
Art. 152

Der riickbehaltene Betrag wird zur Zahlung fallig, wenn die drei folgenden Voraussetzungen erfiillt
sind:

— Abnahme des Werkes (Art. 157-164),

— Ubergabe der Schlussabrechnung (Art. 154 Abs. 1) und Ablauf der Priifungsfrist nach Art. 154
Abs. 2 bzw. Art. 155 Abs. 2,

— Leistung der Sicherheit geméass Art. 181.

Bei Abnahme nur eines Werkteils (Art. 157) wird ein entsprechender Teil des Riickbehaltes fallig,
sobald auch ein entsprechender Teil der Sicherheit gemass Art. 181 geleistet ist.
Bis zur Falligkeit ist der Riickbehalt nicht zu verzinsen.

Schlussabrechnung
Begriff und Gegenstand
Art. 153

Die Schlussabrechnung im Sinne dieser Norm ist jene Abrechnung des Unternehmers, die den Teil
der Verglitung feststellt, der sich nach den vereinbarten Einheits-, Global- und Pauschalpreisen be-
stimmt (Schlussabrechnungssumme). Bei Leistungen zu Einheitspreisen erfolgt die Feststellung
auf Grund der endgliltigen Ausmasse. Wurden Abschlagszahlungen geleistet, so bestimmt die
Schlussabrechnung ausserdem den zugehodrigen Saldo (Schlussabrechnungssumme abzliglich
friher fallig gewordener, geleisteter oder nicht geleisteter Abschlagszahlungen).

Sowohl die Rechnungstellung fiir Regiearbeiten als auch die Teuerungsabrechnung erfolgen lau-
fend (Art. 55, Art. 66 Abs. 2) und werden daher von der Schlussabrechnung nicht erfasst. Wurde
jedoch die Rechnungstellung fiir bestimmte Regiearbeiten oder wurde eine Teuerungsabrechnung
fiir eine bestimmte Periode unterlassen, so ist die entsprechende Rechnung gleichzeitig mit der
Schlussabrechnung einzureichen.

Der Schlussabrechnung fligt der Unternehmer eine Zusammenstellung bei, die einen Uberblick
gibt Uber samtliche vom Unternehmer gestellten Rechnungen (einschliesslich der Schlussabrech-
nung) sowie lber die bis zum Tag der Schlussabrechnung erhaltenen und die noch ausstehenden
Zahlungen des Bauherrn.
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Einreichung und Priifung
Art. 154

Der Unternehmer reicht die Schlussabrechnung spatestens zwei Monate nach der Abnahme
(Art. 157-164) der Bauleitung ein, und zwar, wenn der Werkvertrag nichts anderes bestimmt, in
der Ublichen Form und in vier Exemplaren. Unterlasst er die ordnungsgemasse Einreichung trotz
Mahnung, so kann die Bauleitung die Abrechnung auf seine Kosten erstellen.

Die Bauleitung priift die Schlussabrechnung innert Monatsfrist und gibt dem Unternehmer unver-
zliglich Gber das Ergebnis Bescheid. Bei umfangreichen oder besonderen Arbeiten kann der Werk-
vertrag eine verlangerte Priifungsfrist von bis zu drei Monaten festsetzen. Zur Nachfristansetzung
siehe Art. 155 Abs. 2.

Ergeben sich bei der Priifung keine Differenzen, so gilt die Schlussabrechnung mit dem Priifungs-
bescheid der Bauleitung als beidseitig anerkannt. Differenzen teilt die Bauleitung dem Unter-
nehmer unverziiglich nach ihrer Feststellung mit und begriindet sie. Sie sind méglichst rasch zu
bereinigen.

Falligkeit der Abrechnungsforderung; Zahlungsfrist
Art. 155

Die durch die Schlussabrechnung ermittelte Forderung des Unternehmers wird mit dem Priifungs-
bescheid (Art. 154 Abs. 2) der Bauleitung fallig und ist innert 30 Tagen zu bezahlen (Art. 190); fallig
werden auch solche Betrage, die nach dem Priifungsbescheid noch bestritten sind, sofern sie sich
nachtraglich als geschuldet erweisen sollten. Vorbehalten bleibt aber die Bestimmung des Art. 152
fir denjenigen Teil der Forderung, der den Riickbehalt des Bauherrn ausmacht.

Halt die Bauleitung die Prifungsfrist nach Art. 154 Abs. 2 nicht ein, so kann der Unternehmer eine
Nachfrist von einem Monat ansetzen, mit deren Ablauf seine Forderung auch ohne Bescheid der
Bauleitung fallig wird.

Ergibt die Schlussabrechnung ausnahmsweise einen Saldo zu Gunsten des Bauherrn, so gelten die
Bestimmungen der vorstehenden Abséatze sinngemass.

Verzicht auf weitere Anspriiche
Art. 156

Bringt der Unternehmer in der Zusammenstellung gemass Art. 153 Abs. 3 keinen schriftlichen Vor-
behalt an, so erklart er mit deren Einreichung, dass er keine weiteren Rechnungen stellen wird und
auf jeden weiteren Vergitungsanspruch fiir Leistungen verzichtet, die er bis dahin nicht in Rech-
nung gestellt hat. Vorbehalten bleiben Zinsanspriiche nach Art. 190.
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ABNAHME DES WERKES UND HAFTUNG FUR MANGEL

Abnahme

Gegenstand und Wirkung
Art. 157

Gegenstand der Abnahme kann das vollendete Werk (Art. 1) sein oder, falls sich aus dem Werk-
vertrag nichts anderes ergibt, auch ein in sich geschlossener vollendeter Werkteil.

Mit der Abnahme ist das Werk (oder der Werkteil) abgeliefert. Es geht in die Obhut des Bauherrn
Uber; dieser tragt fortan die Gefahr. Sowohl die Riige- als auch die Verjahrungsfrist fiir Mangel-
rechte des Bauherrn beginnen zu laufen (Art. 172 Abs. 2, Art. 180 Abs. 1).

Anzeige der Vollendung; gemeinsame Priifung
Art. 158

Der Unternehmer leitet die Abnahme dadurch ein, dass er der Bauleitung die Vollendung des
Werkes oder eines in sich geschlossenen Werkteils (Art. 157 Abs. 1) anzeigt. Die Anzeige erfolgt
mundlich oder schriftlich. Nimmt indessen der Bauherr ein vollendetes ganzes Werk von sich aus
in Gebrauch (z.B. zum Weiterbau), so wird es gleich gehalten, wie wenn die Anzeige in diesem Zeit-
punkt erfolgt ware.

Auf die Anzeige hin wird das Werk (oder der Werkteil) von der Bauleitung gemeinsam mit dem
Unternehmer innert Monatsfrist geprift. Der Unternehmer nimmt an der Priifung teil und gibt
die erforderlichen Auskiinfte. Die Bauleitung kann Belastungsproben und andere Priifungen nach
Art. 139 Abs. 1 und 2 anordnen.

Uber das Ergebnis der Priifung wird in der Regel ein Protokoll aufgenommen und sowohl von der
Bauleitung als auch vom Unternehmer durch Unterzeichnung anerkannt. Das Protokoll héalt den
Zeitpunkt fest, an dem die Priifung abgeschlossen wurde.

Sofern der Werkvertrag nichts anderes vorsieht, gilt eine gesetzlich vorgeschriebene Prifung des
Werkes nicht als gemeinsame Priifung im Sinne von Art. 158 Abs. 2.

Abnahme des gepriiften Werkes
Abnahme des méngelfreien Werkes
Art. 159

Zeigen sich bei der gemeinsamen Prifung (Art. 158 Abs. 2) keine Mangel (Art. 166), so ist das Werk
(oder der Werkteil) mit Abschluss der Prifung abgenommen.

Abnahme bei unwesentlichen Méngeln
Art. 160

Zeigen sich bei der gemeinsamen Priifung (Art. 1568 Abs. 2) Mangel, die im Verhaltnis zum ganzen
Werk (oder Werkteil) unwesentlich sind, so findet die Abnahme gleichwohl mit Abschluss der
gemeinsamen Priifung statt; doch hat der Unternehmer die festgestellten Mangel innert ange-
messener Frist, die der Bauherr ansetzt, zu beheben (Art. 169).

Zurlickstellung bei wesentlichen Méngeln
Art. 161

Zeigen sich bei der gemeinsamen Prifung (Art. 158 Abs. 2) wesentliche Mangel, so wird die Ab-
nahme zuriickgestellt. Trotz der Zurlickstellung kann das Werk (oder der Werkteil) dem Bauherrn
in gegenseitigem Einverstandnis zum Weiterbau oder zur Ingebrauchnahme tberlassen werden.
Der Bauherr setzt dem Unternehmer ohne Versaumnis eine angemessene Frist zur Behebung der
Mangel.

Der Unternehmer beseitigt die Mangel innerhalb der angesetzten Frist und zeigt dem Bauherrn
den Abschluss der Verbesserung unverziglich an. Darauf werden die beanstandeten Bauteile
innert Monatsfrist nochmals gemeinsam geprift. Zeigen sich keine wesentlichen Mangel mehr, so
ist das Werk (oder der Werkteil) mit Abschluss dieser Priifung abgenommen.
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Abnahme trotz wesentlicher Méngel
Art. 162
Trotz wesentlicher Mangel erfolgt die Abnahme:

— Wenn der Bauherr nach Abschluss der gemeinsamen Priifung (Art. 158 Abs. 2) nicht ohne
Versaumnis Frist zur Behebung der festgestellten wesentlichen Mangel ansetzt (Art. 161 Abs. 2);
alsdann gilt das Werk (oder der Werkteil) trotz dieser Mangel mit Abschluss der Prifung als
abgenommen; der Bauherr bleibt aber berechtigt, die Beseitigung der Mangel zu verlangen und
gegebenenfalls die tibrigen Mangelrechte gemass Art. 169 und 171 geltend zu machen,

— wenn sich bei der nochmaligen Priifung nach Ablauf der gemass Art. 161 Abs. 2 angesetzten
Verbesserungsfrist immer noch wesentliche Mangel zeigen und der Bauherr nicht ohne Ver-
saumnis, gestutzt auf Art. 169, entweder weiterhin auf der Verbesserung beharrt oder vom Ver-
trag zurlcktritt; alsdann gilt das Werk (oder der Werkteil) trotz dieser Mangel mit Abschluss der
nochmaligen Priifung (Art. 161 Abs. 3) als abgenommen, jedoch unbeschadet der Mangelrechte
des Bauherrn (Art. 169 und 171),

— wenn der Bauherr sein Minderungsrecht gemass Art. 169 Abs. 1 Ziff. 2 austibt; alsdann wird das
Werk (oder der Werkteil) zugleich mit der Minderungserklarung abgenommen, sofern die Ab-
nahme nicht schon friiher stattgefunden hat.

Abnahme bei Verzicht auf die Geltendmachung von Méngeln
Art. 163

Hat die Bauleitung bei der gemeinsamen Prifung (Art. 158 Abs. 2) einen Mangel zwar erkannt, auf
dessen Geltendmachung aber ausdriicklich oder stillschweigend verzichtet, so gilt das Werk (oder
der Werkteil) fir den Mangel, soweit er erkannt wurde, als genehmigt. Der betreffende Mangel
hindert in keinem Falle, dass die Abnahme mit Abschluss der Priifung eintritt; fir ihn entfallt die
Haftung des Unternehmers in dem Umfang, als der Mangel von der Bauleitung erkannt wurde.

Stillschweigender Verzicht wird vermutet flir erkannte Mangel, die ein allfalliges Prifungsprotokoll
(Art. 158 Abs. 3) nicht auffiihrt; ferner flir Mangel, die bei der gemeinsamen Priifung offensichtlich
waren, jedoch nicht geltend gemacht wurden. Im zweiten Falle ist die Vermutung unwiderleglich.

Abnahme ohne Priifung
Art. 164

Unterbleibt nach Anzeige der Vollendung (Art. 158 Abs. 1) die gemeinsame Prifung innert Monats-
frist deswegen, weil entweder keine der Parteien die Priifung verlangt oder vonseiten des Bauherrn
die Mitwirkung unterlassen wird, so gilt das Werk (oder der Werkteil) mit Ablauf dieser Frist den-
noch als abgenommen.

Keine Abnahme findet jedoch statt, solange die gemeinsame Priifung deswegen unterbleibt, weil
der Unternehmer die Mitwirkung unterlasst.

Unterbleibt nach Anzeige der Verbesserung (Art. 161 Abs. 3) die nochmalige Priifung des Werkes
(oder des Werkteils) innert Monatsfrist, so gelten Abs. 1 und 2 sinngemass.

Haftung fiir Mangel
Grundsatz
Art. 165

Der Unternehmer haftet dafiir, dass sein Werk (Art. 1) keine Mangel im Sinne von Art. 166 aufweist.
Er haftet ohne Ricksicht auf die Ursache des Mangels (z.B. unsorgféltige Arbeit, Verwendung
untauglichen Materials, eigenmachtiges Abweichen von Planen und Vorschriften der Bauleitung)
und unabhangig vom Verschulden. Vorbehalten bleiben Art. 166 Abs. 4 (Verschulden des Bau-
herrn oder der Bauleitung) und Art. 171 Abs. 2 (Schadenersatzpflicht des Unternehmers nur bei
Verschulden).
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Begriff des Mangels
Art. 166

Mangel des Werkes im Sinne dieser Norm ist nur eine Abweichung des Werkes vom Vertrag
(sei es ein «Mangel» oder eine «sonstige Abweichung vom Vertrag» gemass Art. 368 OR).

Der Mangel besteht entweder darin, dass das Werk eine zugesicherte oder sonstwie vereinbarte
Eigenschaft nicht aufweist, oder darin, dass ihm eine Eigenschaft fehlt, die der Bauherr auch ohne
besondere Vereinbarung in guten Treuen erwarten durfte (z.B. Tauglichkeit des Werkes flir den
vertraglich vorausgesetzten oder liblichen Gebrauch).

Wird ein vollendeter Werkteil gesondert abgenommen (Art. 157 Abs. 1), so gilt als Mangel jede
Abweichung dieses Teils vom Vertrag.

Kein Mangel ist ein vertragswidriger Zustand des Werkes (oder Werkteils), den ausschliesslich der
Bauherr oder eine Hilfsperson des Bauherrn (z.B. die Bauleitung) verschuldet hat (Selbstverschul-
den, Art. 369 OR), insbesondere ein Zustand, der auf einen Fehler in den Ausfiihrungsunterlagen
(Art. 99 ff.) zurickzufiihren ist. Kein Selbstverschulden des Bauherrn liegt vor, wenn der Unter-
nehmer seine Anzeige- oder Abmahnungspflicht (Art. 25) verletzt hat.

Haftung des Unternehmers in besonderen Fillen
Selbst vorgeschiagene und berechnete Konstruktionen oder Ausfiihrungsarten
Art. 167

Der Unternehmer haftet namentlich auch fir Mangel seines Werkes (Art. 1), die verursacht sind
durch von ihm vorgeschlagene Konstruktionen oder Ausfiihrungsarten sowie durch seine statische
Berechnung und konstruktive Bearbeitung. Dagegen haftet er nicht flir die Richtigkeit der durch den
Bauherrn bekanntgegebenen Anforderungen, Gegebenheiten und Annahmen.

Arbeiten von Subunternehmern, Regiearbeiten und Arbeiten mit vorgeschriebenen Baustoffen
Art. 168

Flr Arbeiten seiner Subunternehmer haftet der Unternehmer gemass Art. 29 Abs. 2 und 5. Beziig-
lich der Haftung fiir Regiearbeiten gilt Art. 57. Flr Arbeiten mit vorgeschriebenen Baustoffen gilt
Art. 136 Abs. 2.

Rechte des Bauherrn bei Midngeln (Mangelrechte)
Recht auf Verbesserung, Minderung und Rlicktritt
Art. 169

Bei jedem Mangel hat der Bauherr (abgesehen vom Schadenersatzrecht nach Art. 171) zunachst
einzig das Recht, vom Unternehmer die Beseitigung des Mangels innerhalb angemessener Frist
zu erlangen (Recht auf Verbesserung, Art. 160, Art. 161 Abs. 2, Art. 162, Art. 174 Abs. 2, Art. 179
Abs. 2). Soweit der Unternehmer Mangel innerhalb der vom Bauherrn angesetzten Frist nicht
behebt, ist der Bauherr berechtigt, nach seiner Wahl:

1. Entweder weiterhin auf der Verbesserung zu beharren; dies jedoch nur dann, wenn die Verbes-
serung im Verhaltnis zu seinem Interesse an der Mangelbeseitigung nicht tUberméassige Kosten
verursacht (Art. 368 Abs. 2 OR). Der Bauherr kann die Verbesserung statt durch den Unterneh-
mer auch durch einen Dritten ausfiihren lassen oder sie selbst vornehmen, beides auf Kosten
des Unternehmers (Art. 170),

2. oder einen dem Minderwert des Werkes entsprechenden Abzug von der Vergutung zu machen
(Minderung, Art. 368 Abs. 2 OR). Hat der Bauherr (oder eine Hilfsperson des Bauherrn) den
Mangel mitverschuldet, so ist der Abzug entsprechend zu verringern,

3. oder vom Vertrag zurlickzutreten; dies jedoch nur dann, wenn die Entfernung des Werkes nicht
mit unverhaltnismassigen Nachteilen fiir den Unternehmer verbunden ist und die Annahme dem
Bauherrn nicht zugemutet werden kann (Art. 368 Abs. 1 und 3 OR). Mit dem Riicktritt wird der
Bauherr von der Pflicht zur Leistung einer Vergitung befreit; bereits bezahlte Verglitungen kann
er zurlickfordern. Das Werk steht dem Unternehmer zur Verfligung; es kann vom Bauherrn aus
dem Grundsttick entfernt werden, und zwar auf Kosten des Unternehmers, wenn dieser die Ent-
fernung nicht innerhalb einer angemessenen Frist selbst vornimmt.
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Hat sich der Unternehmer geweigert, eine Verbesserung vorzunehmen, oder ist er hierzu offen-
sichtlich nicht imstande, so stehen dem Bauherrn die Mangelrechte gemass Abs. 1 Ziff. 1-3 schon
vor Ablauf der Verbesserungsfrist zu.

Kosten der Verbesserung
Art. 170

Die Kosten einer Verbesserung (Art. 169) tragt der Unternehmer; eingeschlossen sind die Kosten
zur Beseitigung aller Schaden, die an anderen Arbeiten wegen der Mangelbeseitigung entstehen,
sowie allfallige Mehrkosten der Bauleitung.

Kosten, die dem Bauherrn auch bei urspriinglich mangelfreier Ausfiihrung entstanden waren, tragt
der Bauherr.

Hat der Bauherr (oder eine Hilfsperson des Bauherrn) einen Mangel mitverschuldet, so sind die
Verbesserungskosten zwischen Unternehmer und Bauherrn angemessen zu verteilen.

Weiteres Méngelrecht: Recht auf Schadenersatz
Art. 171

Ist wegen eines Mangels ein Schaden entstanden (z.B. Brandschaden oder Schaden infolge
Betriebsstorung), so hat der Bauherr neben und ausser den Rechten nach Art. 169 das Recht auf
Schadenersatz nach Massgabe der Art. 368 und 97 ff. OR. Jedoch hat er kein Recht, Schadenersatz
gemass Art. 97 ff. OR anstelle der Mangelrechte nach Art. 169 geltend zu machen.

Der Unternehmer ist von der Ersatzpflicht befreit, wenn er nachweist, dass ihn kein Verschulden
trifft (Art. 97 OR). Fur Schaden, den seine Hilfspersonen verursacht haben, haftet er, wie wenn
er ihn selbst verursacht hatte (Art. 101 OR). Der Umfang der Ersatzpflicht bestimmt sich nach
Art. 99 OR.

Riigefrist
Bestand und Dauer
Art. 172

Ist nichts anderes vereinbart, so besteht eine Riigefrist von zwei Jahren. Sehen Normen des SIA
oder anderer Fachverbande eine andere Dauer der Riigefrist vor, wird diese nur wirksam, wenn sie
in der Vertragsurkunde festgehalten ist (Art. 21 Abs. 3).

Die Rugefrist beginnt fiir das Werk oder einzelne Werkteile mit dem Tag der Abnahme zu laufen.

Bedeutung
Recht zu jederzeitiger Médngelrlige
Art. 173

Wahrend der Riigefrist kann der Bauherr in Abweichung vom Gesetz (Art. 367 und 370 OR) Mangel
aller Art jederzeit riigen.

Dieses Recht zur jederzeitigen Mangelriige besteht auch fiir Méangel, die zur Vermeidung weiteren
Schadens unverziiglich behoben werden miissen. Doch hat der Bauherr, der einen solchen
Mangel nicht sofort nach der Entdeckung rligt, den weiteren Schaden selbst zu tragen, der bei
unverziiglicher Behebung des entdeckten Mangels hatte vermieden werden kdnnen.

Haftung des Unternehmers
Art. 174

Der Unternehmer haftet fiir alle Mangel (Art. 166), die der Bauherr wahrend der Rigefrist rlgt
(Art. 173). Von der Haftung ausgenommen sind einzig Mangel, fiir die das Werk (oder der Werkteil)
gemass Art. 163 als genehmigt gilt.

Der Bauherr setzt dem Unternehmer eine angemessene Frist zur Verbesserung eines geriigten
Mangels an. Die Art. 169-171 sind anzuwenden.

Wird streitig, ob ein behaupteter Mangel wirklich eine Vertragsabweichung darstellt und daher ein
Mangel im Sinne dieser Norm ist, so liegt die Beweislast beim Unternehmer.
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Besichtigungsrecht des Unternehmers
Art. 175

Der Unternehmer ist berechtigt, das Werk wahrend der Riigefrist nach jeweiliger Vereinbarung zu
besichtigen.

Neubeginn des Fristenlaufes
Art. 176

Nach Behebung eines wahrend der Riugefrist gerligten Mangels findet fir den instand gestellten
Teil auf Anzeige des Unternehmers eine Priifung und Abnahme nach Massgabe der Art. 157-171
statt.

Mit dem Tag der Abnahme beginnt die Rigefrist fir den instand gestellten Teil neu zu laufen. Un-
wesentliche Mangel unterbrechen die Riigefrist nicht.

Schlusspriifung
Art. 177

Auf Verlangen der einen oder der anderen Seite ist vor Ablauf der Riigefrist der Zustand des
Werkes zur Beweissicherung gemeinsam festzustellen. Uber diese Schlusspriifung wird ein Proto-
koll aufgenommen und von den Beteiligten unterschriftlich anerkannt.

Rechtslage nach Ablauf der Riigefrist
Wirkung des Fristablaufes
Art. 178

Mit Ablauf der Rugefrist erlischt das Recht des Bauherrn, vorher entdeckte Mangel zu riigen.
Hingegen bleiben die Rechte des Bauherrn aus bereits geriigten Mangeln unter Vorbehalt der
Verjahrung (Art. 180) fortbestehen.

Mangel, die schon wéahrend der Rugefrist offensichtlich waren, gelten unwiderleglich als vor deren
Ablauf entdeckt, weshalb sie nach Ablauf der Rigefrist nicht mehr geriigt werden kdnnen.

Haftung fiir verdeckte Mingel
Art. 179

Verdeckte Méangel im Sinne dieser Norm sind solche Mangel, die der Bauherr erst nach Ablauf
der Rigefrist (Art. 172) entdeckt.

Der Unternehmer haftet fur verdeckte Mangel, sofern sie vom Bauherrn sofort nach der Entdeckung
gerigt werden (vgl. aber Art. 178 Abs. 2 und Art. 179 Abs. 3 und 4). Der Bauherr setzt dem Unter-
nehmer eine angemessene Frist zur Beseitigung der Mangel an. Die Art. 169-171 sind anzuwenden.
Der Unternehmer haftet indessen nicht fir verdeckte Mangel (Abs. 1), welche die Bauleitung schon
bei der gemeinsamen Prifung (Art. 158 Abs. 2) hatte erkennen konnen; es sei denn, er habe die
Mangel absichtlich verschwiegen.

Im Falle einer Abnahme ohne Priifung (Art. 164) haftet der Unternehmer nicht fiir verdeckte Man-
gel (Abs. 1), die der Bauherr durch Priifung des abgenommenen Werkes (oder Werkteils) noch vor
Ablauf der Rugefrist hatte erkennen kdnnen; es sei denn, der Unternehmer habe die Mangel ab-
sichtlich verschwiegen.

Wird streitig, ob ein behaupteter verdeckter Mangel wirklich eine Vertragsabweichung darstellt und
daher ein Mangel im Sinne dieser Norm ist, so liegt die Beweislast beim Bauherrn.

Verjahrung
Art. 180

Die Mangelrechte des Bauherrn verjahren finf Jahre nach Abnahme des Werkes oder Werkteils.
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2 Die Rechte aus Mangeln, die der Unternehmer absichtlich verschwiegen hat, verjahren dagegen in

10 Jahren.

Sicherheitsleistung des Unternehmers nach der Abnahme
Solidarbiirgschaft
Art. 181

Der Unternehmer leistet vor Auszahlung des Riickbehaltes (Art. 152) Sicherheit fiir seine Haftung
wegen Mangeln, die bei der gemeinsamen Priifung oder wahrend der Riigefrist gerligt werden. Die
Sicherheit besteht in der Solidarbiirgschaft einer namhaften Bank, Versicherungsgesellschaft oder
mit Zustimmung des Bauherrn auch einer gewerblichen Organisation.

Der Haftungsbetrag des Bilirgen bemisst sich nach der Totalsumme der vom Bauherrn fur das ge-
samte Werk zu leistenden Verglitungen jeder Art. Er belauft sich auf 10% dieser Summe; tibersteigt
aber die Summe CHF 300 000.-, so belauft er sich auf 5% der ganzen Summe, jedoch mindestens
auf CHF 30 000.- und hochstens auf CHF 2 000 000.-.

Die Solidarbirgschaft (Art. 496 OR) ist fiir die Dauer der Rugefrist (Art. 172) zu leisten. Sind vor
Ablauf der Rigefrist gertigte Mangel noch nicht behoben, ist die Solidarblirgschaft fiir die Dauer
bis zur vollstandigen Behebung dieser Mangel zu verlangern. Vorbehalten bleibt der Eintritt der
Verjahrung.

Bargarantie
Art. 182

Ausnahmsweise kann anstelle der Solidarblirgschaft eine Bargarantie mit angemessener Ver-
zinsung als Sicherheit vereinbart werden. Auf Verlangen des Unternehmers stellt der Bauherr das
Guthaben des Unternehmers aus Bargarantie sicher.
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VORZEITIGE BEENDIGUNG DES WERKVERTRAGES
UND ZAHLUNGSVERZUG DES BAUHERRN

Grundsatz
Art. 183

Fir die vorzeitige Beendigung des Werkvertrages gelten, soweit diese Norm nichts anderes
vorsieht, die gesetzlichen Bestimmungen (z.B. Art. 97, 107, 119 und 366 OR).

Einzelne Falle vorzeitiger Beendigung
Allgemeines Riicktrittsrecht des Bauherrn
Art. 184

Solange das Werk unvollendet ist, kann der Bauherr gegen volle Schadloshaltung des Unterneh-
mers jederzeit vom Vertrag zuriicktreten (Art. 377 OR).

Die Schadloshaltung entspricht der Verglitung, die der Unternehmer bei Ausflihrung der verein-
barten Arbeiten hatte beanspruchen kénnen, abzliglich der Aufwendungen, die er wegen des Ruick-
tritts des Bauherrn ersparen konnte.

Unmaglichkeit der Erfiillung aus Verhiltnissen des Bauherrn
Art. 185

Wird die vertragsgemasse Vollendung des Werkes durch einen beim Bauherrn eingetretenen Zu-
fall unmoglich (z.B. wegen Enteignung oder Bauverbotes), so erlischt der Werkvertrag (Art. 378
OR). Der Unternehmer hat Anspruch auf Verglitung der erbrachten Leistungen nach Massgabe des
Vertrages; bei Verschulden des Bauherrn an der Unmaoglichkeit hat er Gberdies Anspruch auf
angemessenen Ersatz des ihm wegen der Beendigung des Vertrages entgehenden Gewinnes und
des sonstigen Schadens.

Besondere Umstande seitens des Unternehmers
Art. 186

Gerat der Unternehmer ausserstande (z.B. infolge Todes oder Invaliditat), die Gbernommenen
Arbeiten weiterzufiihren, und ist die vertragsgemasse Weiterfiihrung nicht durch Rechtsnachfolger
und Hilfspersonen gesichert, so kann der Bauherr den Werkvertrag durch Ricktritt beenden. War
der Vertrag mit Riicksicht auf die personlichen Eigenschaften des Unternehmers eingegangen
worden, so tritt die Beendigung ohne weiteres ein (Art. 379 Abs. 1 OR).

Trotz der Beendigung bleibt der Unternehmer oder dessen Rechtsnachfolger verpflichtet, dem Bau-
herrn auf Verlangen die von ihm selbst erstellten Ausfiihrungsplane (Art. 101) sowie die Bau-
stelleneinrichtungen zur Vollendung des Werkes ganz oder teilweise zu iberlassen.

Der Bauherr vergiitet nach Werkvertrag die bereits erbrachten Leistungen, soweit sie flir ihn brauch-
bar sind; ferner im Falle des Abs. 2 die Baustelleneinrichtungen und Ausfiihrungsplane. Fiir den
Gewinn, der dem Unternehmer entgeht, schuldet er keinen Ersatz. Liegt aufseiten des Unterneh-
mers ein Verschulden vor, so hat der Bauherr Anspruch auf Schadenersatz.

Untergang des Werkes
Zufélliger Untergang
Art. 187

Geht das Werk vor seiner Abnahme (Art. 157) durch Zufall zugrunde (also ohne Verschulden einer
Vertragspartei oder deren Hilfspersonen), so erlischt der Werkvertrag ohne weiteres, wenn die
Ausfiihrung des Werkes durch den Untergang unmaglich wird. Bleibt die Ausfiihrung maglich, so
kann jede Vertragspartei den Vertrag auflosen, sofern fir sie eine Wiederherstellung unzumutbar
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ist. Macht sie von diesem Auflosungsrecht Gebrauch oder erlischt der Vertrag ohne weiteres, so
schuldet unter Vorbehalt von Abs. 4 und 5 keine Partei der anderen Ersatz des entgehenden Ge-
winnes oder sonstigen Schadens infolge vorzeitiger Beendigung des Vertrages.

Fir die bereits erbrachten Leistungen kann der Unternehmer auch bei Fortfiihrung des Vertrages
nur dann die vertragsgemasse Verglitung fordern und die empfangenen Zahlungen behalten, wenn
dies im Werkvertrag verabredet worden ist. Fir das vom Bauherrn kostenlos gelieferte Material
schuldet er keinen Ersatz.

Beruht der Zufall auf héherer Gewalt (z.B. Krieg, Aufruhr, Naturkatastrophe), so hat der Unterneh-
mer auch ohne Abrede Anspruch darauf, dass ihm die vor dem Untergang erbrachten Leistungen
nach Billigkeit ganz oder teilweise verglitet werden. Im Streitfall entscheidet der Richter nach
seinem Ermessen.

Hat der Zufall das Werk nur deswegen noch vor der Abnahme getroffen, weil der Bauherr oder die
Bauleitung die Vollendung ungerechtfertigterweise hinausgezogert hat, so schuldet der Bauherr
die volle Verglitung fiir die vor dem Untergang erbrachten Leistungen. Bei Beendigung des Vertra-
ges gemass Abs. 1 schuldet er dem Unternehmer ausserdem Ersatz des entgehenden Gewinnes
oder sonstigen Schadens infolge vorzeitiger Vertragsbeendigung.

Hat umgekehrt der Zufall das Werk nur deswegen noch vor der Abnahme getroffen, weil vom
Unternehmer eine vertragliche Frist schuldhaft Giberschritten wurde, so hat der Unternehmer in
keinem Falle einen Verglitungsanspruch gemass Abs. 3. Fiir das vom Bauherrn kostenlos gelieferte
Material schuldet er Ersatz. Bei Beendigung des Vertrages gemass Abs. 1 schuldet er dem Bauherrn
ausserdem Ersatz des entgehenden Gewinnes und sonstigen Schadens infolge vorzeitiger Ver-
tragsbeendigung.

Bei teilweisem Untergang des Werkes gelten die vorstehenden Bestimmungen (Abs. 1-5) sinn-
gemass. Fur die vom Untergang nicht betroffenen Leistungen hat indessen der Unternehmer
Anspruch auf vertragsgemasse Verglitung; dies jedoch nur insoweit, als die betreffenden Leistun-
gen fir den Bauherrn brauchbar sind, es sei denn, es liege ein Fall nach Abs. 4 vor.

Bei Abnahme eines Werkteils (Art. 157 Abs. 1) tragt der Bauherr die volle Gefahr fur den zufalligen
Untergang des abgenommenen Teils.

Vom Bauherrn verursachter Untergang
Art. 188

Geht das Werk vor seiner Abnahme (Art. 157-164) wegen eines Mangels des vom Bauherrn ange-
wiesenen Baugrundes oder des von ihm gelieferten Materials oder der von ihm vorgeschriebenen
Art der Ausfiihrung zugrunde (Art. 376 Abs. 3 OR), so erlischt der Werkvertrag ohne weiteres, wenn
die Ausflihrung des Werkes durch den Untergang unmaglich wird. Bleibt die Ausfiihrung maoglich,
so kann der Unternehmer den Werkvertrag auflosen, sofern ihm eine Wiederherstellung unzumut-
bar ist. Macht der Unternehmer von diesem Auflésungsrecht Gebrauch oder erlischt der Vertrag
ohne weiteres, so hat der Bauherr keinen Anspruch auf Ersatz des entgehenden Gewinnes oder
sonstigen Schadens infolge vorzeitiger Beendigung des Vertrages.

Fir die bis zum Untergang erbrachten Leistungen hat der Unternehmer Anspruch auf vertrags-
gemasse Vergltung. Bei Beendigung des Vertrages gemass Art. 1 hat er, sofern den Bauherrn
ein Verschulden trifft, iberdies Anspruch auf Ersatz des entgehenden Gewinnes und sonstigen
Schadens infolge vorzeitiger Vertragsbeendigung.

Die Rechte des Unternehmers gemass Abs. 1 und 2 entfallen, wenn dieser eine entsprechende
Anzeigepflicht (Art. 25) verletzt hat.

Bei nur teilweisem Untergang des Werkes gelten Abs. 1-3 sinngemass. Flr die vom Untergang
nicht betroffenen Leistungen hat der Unternehmer Anspruch auf Ersatz, bei Verletzung einer An-
zeigepflicht jedoch nur insoweit, als diese Leistungen fiir den Bauherrn brauchbar sind.

Beruht der Untergang des Werkes sowohl auf einem Mangel gemass Abs. 1 als auch auf einer
Verletzung der Sorgfaltspflicht des Unternehmers bei Ausflihrung des Werkes, so kommen die
vorstehenden Bestimmungen (Abs. 1-4) zur Anwendung; dies jedoch mit der Besonderheit, dass
die Anspriiche des Unternehmers seinem Verschulden entsprechend herabgesetzt werden.

Versicherungsleistungen bei Untergang
Art. 189

Soweit der Unternehmer fiir die vom Untergang betroffenen Leistungen keine volle Vergiitung und
keine Deckung durch eigene Versicherung erhalt, zediert ihm der Bauherr allfallige Anspriiche auf
Versicherungsleistungen, die wegen des Unterganges entstehen, jedoch nur gegen Ersatz der fiir
das Werk aufgewendeten entsprechenden Pramien und nur in dem Umfange, als diese Anspriiche
den Betrag einer von ihm geschuldeten Teilverglitung ibersteigen.
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Hat der Bauherr eine gesetzliche Versicherungspflicht nicht erfillt, so ersetzt er dem Unternehmer
den deswegen entstehenden Ausfall.

Der Bauherr, den keine gesetzliche Versicherungspflicht trifft, teilt in den Ausschreibungsunter-
lagen mit, ob und welche Versicherungen er mit Bezug auf das Werk abschliesst.

Insoweit als der Unternehmer fiir die vom Untergang betroffenen Leistungen durch Versicherungs-
leistungen gedeckt ist, hat er zum vornherein gegenliber dem Bauherrn keinen Anspruch auf
Vergitung fiir diese Leistung.

Zahlungsverzug des Bauherrn
Art. 190

Der Bauherr leistet fallige Zahlungen innerhalb von 30 Tagen, sofern nicht in der Vertragsurkunde
eine andere Zahlungsfrist vereinbart ist (Art. 21 Abs. 3). Nach Ablauf dieser Frist verliert er fiir die
betreffende Zahlung einen allfallig vereinbarten Anspruch auf Skontoabzug. Ausserdem kann ihn
der Unternehmer durch Mahnung in Verzug setzen (Art. 102 Abs. 1 OR). Von diesem Zeitpunkt
an schuldet er Verzugszins. Massgebend ist der am Zahlungsort tbliche Zinssatz fur bankmassige
Kontokorrent-Kredite an Unternehmer.

Der Unternehmer kann dem Bauherrn, der im Verzug ist, eine angemessene Nachfrist ansetzen
(Art. 107 Abs. 1 OR). Lauft diese ab, ohne dass der Bauherr Zahlung geleistet hat, so kann der Un-
ternehmer, wenn er dies unverziiglich erklart, den Vertrag auflésen. In diesem Falle hat er das Werk
nicht zu vollenden; er hat Anspruch auf Verglitung der erbrachten Leistung gemass Werkvertrag,
samt Verzugszins; bei Verschulden des Bauherrn hat der Unternehmer ausserdem Anspruch auf
Ersatz des wegen der vorzeitigen Beendigung entgehenden Gewinnes.

Die Ansetzung einer Nachfrist ist in den Fallen von Art. 108 OR nicht erforderlich, namentlich dann
nicht, wenn aus dem Verhalten des Bauherrn hervorgeht, dass sie sich als nutzlos erweisen wiirde.
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ANHANG

Sachregister
Die Zahlen verweisen auf die Artikel im Normtext.
A

Abfall 118 Abs. 2

Abgaben, gesetzliche

— in Kostengrundlage 62 Abs. 1 Ziff. 5
— in Regieansatzen 50 Abs. 1

— Vergutung der 60 Abs. 2

Ableitung des Abwassers 133

Ablieferung des Werkes,
von Werkteilen 157 Abs. 2

Abmahnung

— Entgegennahmeberechtigte Personen 35 Abs. 2

— Pflicht des Unternehmers zur 25, 110, 127 Abs. 2,
136 Abs. 2 u. 3, 166 Abs. 4

- s. Anzeige

Abnahme des Werkes 157 ff.

— als Voraussetzung fiir Falligkeit des Riick-
behaltes 152

— bei unwesentlichen Mangeln 160

— bei Verzicht auf Geltendmachung
von Mangeln 163

— des gepriiften Werkes 159 ff.

— des mangelfreien Werkes 159

— Einleitung der 158 Abs. 1

— Gegenstand und Wirkung der 157

— nach Mangelbehebung 176

— ohne Prifung 164, 179 Abs. 4

— trotz wesentlicher Mangel 162

— Zuruckstellung bei wesentlichen Mangeln 161

Abrechnung s. Schluss-, Teuerungsabrechnung,
Rechnung

Abreden, in der Vertragsurkunde zu treffen 21
Abs. 3,33 Abs. 2 u. 4, 93 Abs. 2, 113, 190 Abs. 1

Abschlagszahlungen

bei Einheitspreisvertragen 144 ff.
— bei Gesamtpreisvertragen 147
— bei Regiearbeiten 145 Abs. 2
— Falligkeit 148
— fir Baustelleneinrichtungen 146
— Zahlungsfrist, Verzug 190

Abschluss des Werkvertrages 3 ff.
— Arten des 3

— Bestatigung des 20 Abs. 3

— rechtsverbindlicher 19 Abs. 2 u. 3

Absteckung
— durch Bauleitung 114
— durch Unternehmer 115

Absteckungsfixpunkte
— Beseitigung, Versetzung der 115 Abs. 3
— Erhaltung der 115 Abs. 2

Abwasser s. Ableitung, Leitung
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Abwerbung, Verbot der 32
Akontozahlungen s. Abschlagszahlungen
Akten, Treuepflicht bezliglich der 24
Altertiimer 122 Abs. 1

Altlasten 5 Abs. 3

Anderung
— der Bestellung, s. Bestellungsanderung
— der Vergiitung, s. Teuerungsabrechnung

Angebot des Unternehmers 15 ff.
— als Vertragsbestandteil, Rangordnung 21 Abs. 1
— Anforderungen an das 6 Abs. 1, 15
— Annahme des 3 Abs. 2, 19, 20 Abs. 4
— Beilagen zum Angebot 6 Abs. 1, 15 Abs. 3 u. 4
— Gultigkeitsdauer des 17
— Prifung des 3 Abs. 2, 18
— und Gegenangebot des Bauherrn 22
Verhaltnis zu Ausschreibungsunterlagen 16

Annahme, Verweigerung der 169 Abs. 1 Ziff. 3

Ansatze s. Regie-, Lohnansatze, Kostengrundlage,
Teuerungsabrechnung usw.

Anspruch

— auf Abschlagszahlungen 144 Abs. 1

— auf Fristerstreckung 96, 98 Abs. 2

— auf Vergutung 58 Abs. 2, 59 Abs. 1, 60 Abs. 1 u. 2,
61,95 Abs. 3, 101 Abs. 2, 125 Abs. 2, 185, 186
Abs. 3,187 Abs. 2, 3,4 u. 6,188 Abs. 2 u. 4

— kein — auf Verglitung 58 Abs. 1, 60 Abs. 1 u. 2, 61,

95 Abs. 2, 97 Abs. 2, 187 Abs. 2 u. 5, 188 Abs. 4

s. Schadenersatz

Anzeige

— Entgegennahmeberechtigte Personen 35 Abs. 2

— Pflicht des Unternehmers zur 25, 30 Abs. 4 u. 5,
56 Abs. 3, 59 Abs. 3, 95 Abs. 2, 96 Abs. 1, 110, 128
Abs. 2, 136 Abs. 2 u. 3, 158, 161 Abs. 3, 166
Abs. 4, 176 Abs. 1, 188 Abs. 3; s. Unternehmer,
Mitteilungspflicht, Abmahnung

— von Funden 122

Arbeiten

— dringliche 44 Abs. 2, 45 Abs. 2

— Erschwerung der 51 Abs. 2, 58, 59 Abs. 1,
60 Abs. 1

— nutzlos gewordene 85 Abs. 3

— unsorgfaltige 165 Abs. 2

— untergeordnete 87 Abs. 4

Arbeiterzahl
— Angabe der 36 Abs. 4, 47 Abs. 1,93 Abs. 1
— Erhéhung der 95 Abs. 2

Arbeitnehmer

— Abwerbung von 32

— Massnahmen zu Gunsten der 108 f.
Schutzmassnahmen 103 ff.

Wegfall der Unternehmerhaftung fiir 57 Abs. 2

51



Arbeitsaufwand 38 Abs. 2

Arbeitsausfiihrung 92 ff., 114 ff.

Arbeitsfrieden, Storung des 59, 96 Abs. 1

Arbeitsgemeinschaft 28

Arbeitsplan 93 Abs. 2

Arbeitsplatz s. Boden und Arbeitsplatz

Arbeitsstunden 50 ff.

Arbeitsvergabe s. Vergabe von Arbeit

Auflésungsrecht

— besteht 56 Abs. 2, 59 Abs. 2, 94 Abs. 2, 96 Abs. 4,
162, 169 Abs. 1 Ziff. 3, 184, 186 Abs. 1, 187 Abs. 1,
188 Abs. 1, 190 Abs. 2

— besteht nicht 60 Abs. 1, 61

Aufsicht 25 Abs. 1, 34, 36 Abs. 2

Aufziige, Priifung der 139 Abs. 2

Ausbau, von Gebaduden 9 Abs. 2, 65 Abs. 2, 135

Ausfall

— von Arbeitsstunden wegen schlechten
Wetters 60 Abs. 2, 63 Abs. 1 Ziff. 2

— wegen Nichterflillung gesetzlicher
Versicherungspflichten 189 Abs. 2

Ausfiihrung 92 ff., 114 ff.

— Erschwerung der 59 Abs. 1

Gefahrdung der — des Werkes 25 Abs. 1

— Verzogerung der 96 Abs. 1

— vom Unternehmer vorgeschlagene, Haftung 167

Ausfiihrungsplidne

— der Bauleitung 34 Abs. 1, 100
— des Unternehmers 101

- Uberlassen der 186 Abs. 2 u. 3

Ausfiihrungsunterlagen 99 ff.

— bei Bestellungsanderung 85 Abs. 2
Fehler in den 166 Abs. 4

— Treuepflicht bezuglich der 24 Abs. 1
— Zur-Verfiigung-Stellen der 94 Abs. 1

Ausfiihrungsvoraussetzungen, veranderte 84
Abs. 4, 87, 89
Aushubmaterial 121

Ausmass bei Arbeiten zu Einheitspreisen 141 ff.

Ausschreibung s. Ausschreibungsunterlagen
— Annahme der Bedingungen der 16

— Begriff Arten und Verfahren 4

— im Allgemeinen 3 Abs. 2, 4 ff.

— Inhalt der 6

— Vorbereitung der 5

Ausschreibungsunterlagen 7 ff.

— Bestandteile und Rangordnung der 7

— geanderte 21 Abs. 2

— Inhalt der 5 Abs. 2, 13 Abs. 1, 14

— mangelhafte Angaben 58 Abs. 2, 124 Abs. 3

— maoglicher Inhalt der 10 Abs. 2 u. 3, 11, 26 Abs. 1,
60 Abs. 2, 62 Abs. 1, 119, 129 Abs. 3, 189 Abs. 3

— Treuepflicht beziiglich der 24 Abs. 1

— Verweis der Vertragsurkunde auf 20 Abs. 2

Ausserordentliche Umstdnde 59

Autotransportbranche, Richtpreislisten der 62
Abs. 1 Ziff. 3

52

Bargarantie 182

Bauabsteckung 114 f.

Bauaufnahmen, Unterzeichnung von 35 Abs. 1. 36
Abs. 1u. 3

Bauausfiihrung 92 ff., 114 ff.

Baubeginn 7 Abs. 2 Ziff. 2

Baubeschreibung 12

— Anderung, Erganzung der 84 Abs. 4

— in Ausschreibungsunterlagen 7 Abs. 2 Ziff. 3
u. Abs. 3

Baufiihrer 36 Abs. 2 u. 3

Baugrund

— Beschaffenheit des 5 Abs. 2, 7 Abs. 2 Ziff. 2

mangelhafte Angaben Uliber 58 Abs. 2

Prifung des 25 Abs. 3
Untergang wegen des 188 Abs. 1

Bauhandwerkerpfandrecht 83

Bauherr

— als Bauleitung 33 Abs. 3

— als Sachverstandiger 25 Abs. 3, 58 Abs. 2

— Anforderungen des 6, 7 Abs. 1

— Angebotsannahme durch den 19

— Angebotspriifung durch den 18

— Bestellungsanderungsrecht des 84

— Beziehung des — zu Subunternehmern 29 Abs. 3
u.b

— Gegenangebot des 22

— Mangelrechte des 169

— Pflichten des - bei Bestellungsanderung 85

— Recht des - auf Schadenersatz 97 Abs. 1, 171, 186
Abs. 3, 187 Abs. 5

— Recht des - auf Verbesserung, Minderung,
Rucktritt 169 f.

— Recht des — auf Weiterbenutzung der Baustellen-
einrichtungen 125 Abs. 2

— Riickbehaltsrecht des 149 ff., 155 Abs. 1

— Ricktrittsrecht des 184, s. Auflosungsrecht

— Unmaglichkeit der Erflillung durch Zufall
beim 185

— Unterlassen der Mitwirkung bei der Priifung 164
Abs. 1

— Vergutungspflicht des, s. Anspruch auf
Vergutung

— Vertretung des 3 Abs. 3, 7 Abs. 2 Ziff. 1,
25 Abs. 3, 33 ff.

— vom - verursachter Untergang 188

— Vorschussleistung des — fiir Materialvorrate 140
Abs. 2 u. 3

— Weisungen des 10 Abs. 2, 24 Abs. 1, 84 Abs. 1,
136 Abs. 2

— Zahlungsverzug des 190

Bauherrenhaftung 26 Abs. 2, 97 Abs. 1, 127
Abs. 2, 136 Abs. 2 u. 3,165 Abs. 2,166 Abs. 4,
187 Abs. 4,188 Abs. 2, 189 Abs. 2

Bauherrenhaftpflichtversicherung 26 Abs. 2

Bauleitung

— Absteckung durch die 114

— als Vertreterin des Bauherrn 3 Abs. 3, 24 Abs. 1,
25 Abs. 1 u. 3, 33 ff., 58 Abs. 2
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— Aufgaben der 34

— Einsetzung und Vollmacht der 33

— Erlaubnis, Genehmigung durch die 45, 51 Abs. 2,
95 Abs. 3, 101 Abs. 3, 102, 109 Abs. 1, 125 Abs. 3,
128 Abs. 2

— Ersatzvornahme durch die 115 Abs. 1, 118 Abs. 1,
154 Abs. 1

— Materialvorrate auf Verlangen der 140 Abs. 1

— Pflichten der - bezliglich der Fristeneinhaltung 34
Abs. 3, 85 Abs. 2, 94, 99, 100 Abs. 1

— Pflichten der — bezuglich der Sicherheit der
Beschaftigten 104

— Prifung durch 34 Abs. 1, 154 Abs. 2 u. 3,
158 Abs. 2

— Rechnungstellung fiir Verbrauchskosten von
Energie und Wasser durch die 134 Abs. 1

— Schadenersatzverteilung durch die 31 Abs. 2

— Tragen der Mehrkosten der 170 Abs. 1

— Vergltungsvereinbarung mit der 50 Abs. 2

— Vertreter der 35

— Verzdgerung der Werkvollendung durch
die 94 Abs. 2, 187 Abs. 4

— Vollmacht der 33 Abs. 2

— Weisungen der 24 Abs. 1, 25 Abs. 4, 33 Abs. 2,
99, 112 Abs. 2, 115 Abs. 3, 118 Abs. 1 u. 2, 122
Abs. 1, 127 Abs. 2, 165 Abs. 2

Baulinienvermessung 114 Abs. 1
Baumaschinen, Rapport Giber 36 Abs. 4

Bauobjekt

— Bestimmungen, bedingt durch das 7 Abs. 2
Ziff. 2, 8 Abs. 2, 21 Abs. 1

— Bestimmungen, nicht bedingt durch das 7 Abs. 2
Ziff 5, 21 Abs. 1

— Lage des 7 Abs. 2 Ziff. 2

Bauplatz 116, 118
Bauplatzdienst, Kosten flir 50 Abs. 1
Bauprogramm 93

Baustelle

— Abschrankung der 106 Abs. 1

Plansatz auf der 100 Abs. 2

Stilllegung der 60 Abs. 1, 61

Zu- und Ableitungen zur 14, 129, 133 Abs. 1

Baustellenchef 36 Abs. 1 u. 2

Baustelleneinrichtungen 123 ff.

— Abschlagszahlungen 145 Abs. 2, 146

— bei Bestellungsanderung 88

— Benlitzung der — durch Nebenunternehmer 126
— Benutzungsdauer, Vorhalten der 125

— Erstellung und Unterhalt der 124

— im Leistungsverzeichnis 9 Abs. 1

— in der Kostengrundlage 62 Abs. 1 Ziff. 4

— Leistungswert der 144 Abs. 2, 145 Abs. 2, 146
— Plane fur die 6 Abs. 1

— Vergutung der 43, 52

— Verkauf, Demontage, Abtransport der 128

— Zerstorung, Beschadigung der 127

Baustoffe 136 ff.
— Listen der 100
- s. Material

Baustrassen 116 Abs. 1
Bausubstanz 5 Abs. 2, 25 Abs. 3, 58 Abs. 2
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Bauten, fremde 110 f.

Bauvorgang
— Anderungen im 96 Abs. 2
— Bestimmungen lber den 7 Abs. 2 Ziff. 2

Bauwerk

— benachbartes 5 Abs. 3, 110 f.

— Proben, Priifungen am 139

— Schaden an einem 31 Abs. 1,110

Beaufsichtigung s. Aufsicht

Beendigung des Werkvertrages
— vorzeitige 183 ff.
— s. Abnahme, Schlussabrechnung

Behorde, Vorschriften der 13 Abs. 2, 96 Abs. 1,
112,120

Beilagen zum Angebot 6 Abs. 1, 15

Belastungsproben
— am Bauwerk 139
— Anordnung von 158 Abs. 2

Beleuchtung 106 Abs. 2
Benachbarte Sachen 5 Abs. 3, 110 ff.

Beniitzung

— der Baustelleneinrichtungen durch Neben-
unternehmer 126

— unsachgemasse — der Zufahrten 117 Abs. 2

Berechnung s. Schluss-, Teuerungsabrechnung
Berufsverbinde, Regietarife der 49 Abs. 2
Beschiddigung einer Baustelleneinrichtung 127

Beschaffungskosten fiir Baustelleneinrichtungen
und Verschleissteile 88

Besondere Verhiltnisse 58 ff.
Besichtigungsrecht des Unternehmers 175

Bestellungsidnderung 84 ff.

— Anpassung der Fristen bei 90, 94 Abs. 2,
96 Abs. 3

— Anpassung der Grundstiicke und Rechte
bei 91

— Auswirkungen der — auf Baustelleneinrich-
tungen 88

— Auswirkungen der 86 ff.

— Pflichten des Bauherrn bei 85

Besucher der Baustelle 107

Betriebskosten

— der Baustelleneinrichtungen 43, 52, 126 Abs. 1

— der Pumpeinrichtungen 43 Abs. 3

Betriebsstoffe 10 Abs. 1

Beweislast flir Mangel 174 Abs. 3, 179 Abs. 5

Beweissicherung (iber Zustand fremder
Sachen 111

Bezugsquellenangabe 136 Abs. 1

Boden und Arbeitsplatz 43 Abs. 1, 118 Abs. 3,
146

Bodenverhiltnisse, Verschlechterung
der 60 Abs. 1

Brandschaden infolge eines Mangels 171

Brandverhiitung 105

Brauchwasser 133
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Biirgschaft s. Solidarbirgschaft
Biirgschaft, einfache, gesetzliche 83

D

Dauer
— der Gililtigkeit des Angebotes 6 Abs. 1, 17
— der Rugefrist 172, 176

Demontage der Baustelleneinrichtungen 43 Abs. 1,
52 Abs. 3, 125 Abs. 1, 128, 146

Deponie 116 Abs. 1, 121
Dringliche Arbeiten 44 Abs. 2, 45 Abs. 2

Dritte

— Arbeitsvergabe an 11, 84 Abs. 5

— Gefahrdung von 25 Abs. 4

— Geheimhaltungspflicht gegentiber 24 Abs. 1 u. 2
— Haftungsrisiken gegentiber 26, 113

— Mangelbehebung durch 169 Abs. 1 Ziff. 1

— Regressanspriiche von 26 Abs. 1

— Schutz von 103, 112

— Verbot der Ausfiihrung durch 84 Abs. 1

— Verpflichtungen gegeniiber 120

Durchleitung 116 Abs. 1

Eigenschaft

— Auswahl bestimmter — von Baustoffen 138 Abs. 1
— Fehlen von - des Werkes 166 Abs. 2

— personliche — des Unternehmers 186 Abs. 1

Eigentum
— an Aushub- und Riickbaumaterial 121
— an Fundgegenstanden 122 Abs. 2

Einfache Gesellschaft, Arbeitsgemeinschaft
als 28 Abs. 2

Eingabefrist 6 Abs. 1

Einheitspreis 38 ff., s. Einheitspreisvertrag

— Ausmass bei Arbeiten zu 141 ff.

— Auswirkungen der Bestellungséanderung
bei Leistungen zu 86 f.

— bei Wasserhaltung 43 Abs. 3

— beim Ausbau von Gebauden 9 Abs. 2

— Definition 39

— Kostengrundlage 62 f.

— Umfang der Lohnkostenansatze bei 63

— veranderte Mengen bei 86

Einheitspreisvertrag s. Einheitspreis
— Abschlagszahlungen bei 144 ff.
Begriff 42 Abs. 2
Leistungsverzeichnis bei 8 Abs. 1
Sicherheitsleistung bei 149 f.
Einladung zur Submission 4 Abs. 1
Einleitung der Abnahme 158 Abs. 1

Einreichung der Schlussabrechnung 154

Einsprache
— Dritter 112 Abs. 2
— gegen Ausmasse 143 Abs. 2
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Einstellung von Arbeiten 37 Abs. 1, 45 Abs. 2, 122
Abs. 1

Einwendungen 123

Eisbildung 60 Abs. 1

Elektrische Energie 10 Abs. 1, 129 ff.,
135 Abs. 1u. 3

Elektrische Installationen 129 Abs. 4, 130

Energie 129 ff.

— s. elektrische Energie

— Verbrauchskosten von 134, 135 Abs. 3

Enteignung 185

Entsorgung 121

Ermahnung des Unternehmers 118 Abs. 1

Ersatzvornahme 115, 118 Abs. 1, 154 Abs. 1,
169 Abs. 1 Ziff. 1

Erschiitterungen 111 Abs. 2, 112
Erschwernisse 51 Abs. 2, 58, 59 Abs. 1, 60 Abs. 1
Eventualpositionen 8 Abs. 4, 102

Explosionen 105

F

Fabrikate s. Material
Facharbeiter 36 Abs. 2

Fachverb@nde, Normen von 7 Abs. 2 Ziff. 5,
21 Abs. 1, 172 Abs. 1

Fahrnisbauten 123, 128 Abs. 2

Fahrzeuge 123

Falligkeit

— der Abrechnungsforderung 155

— der Abschlagszahlungen 148

— der Regierechnung 55 Abs. 1

— des Riickbehaltes 152

— der Teuerungsabrechnung 66 Abs. 4

— der Vorschussleistung flir Materialvorrate 140
Abs. 3

Farbton 138 Abs. 1
Fassadengeriiste 9 Abs. 1, 125 Abs. 2
Feste Punkte 114 Abs. 1

Fremde Sachen

— Beweissicherung bezuglich Zustand 111

— Sorgfaltspflichten des Unternehmers
bezuglich 110

Frist 92 ff., s. Rlige- und Zahlungsfrist, Verjahrung

— Anpassung infolge Bestellungsanderung 90

— -ansetzung 160, 161 Abs. 2, 162, 174 Abs. 2

— Einhalten der 93 Abs. 2, 94 Abs. 11, 95

— Erstrecken der 94 Abs. 2, 96

- festgelegte 7 Abs. 2 Ziff. 2, 92

— fur Ausmassermittlung 142

— Haftung bei Uberschreiten einer 64 Abs. 2,
96 Abs. 4,97, 98, 187 Abs. 5

— zum Einreichen der Schlussabrechnung 154

— zur Bereinigung von Rapportdifferenzen 47 Abs. 3

— zur Prtfung der Schlussabrechnung 152 Abs. 1,
154 Abs. 2, 155 Abs. 2

— zur Prifung des Werkes 158 Abs. 2
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Frost 60 Abs. 1

Fiihrung von Besuchern 107
Funde 122
Fiirsorgemassnahmen 103 ff.

G

Gas

— Austritt von 59 Abs. 1

— Kosten des -verbrauchs 135 Abs. 3

— -leitungen 5 Abs. 3

Gefahrtragung 157 Abs. 2, 187 Abs. 7

Gegenangebot des Bauherrn 22

Geheimhaltung 24 Abs. 1 u. 2

Geheime Mangel s. Mangel, verdeckte

Geldndeaufnahme 143

Genehmigung

— des federfiihrenden Gesellschafters 28 Abs. 3

— des Werkes 163 Abs. 1, 174 Abs. 1

— durch die Bauleitung, s. Bauleitung

Generalunternehmer 33 Abs. 4

Gerichtsstand 37

Geriiste 9 Abs. 1, 123

— Benltzung durch Nebenunternehmer 126 Abs. 3

— Entfernung der 125 Abs. 2, 128 Abs. 3

Gesamtarbeitsvertrag

— Entschadigungen fiir witterungsbedingte Ausfalle
auf Grund eines 60 Abs. 2

— Lohnansatze gemass 63 Abs. 1

— Versicherung gemass 108

— Zuschlage zu Ansatzen flr Arbeitsstunden
gemass 51 Abs. 1

Gesamtpreisvertrag

— Abschlagszahlungen bei 147

— Baubeschreibung beim 12 Abs. 1

— Bestellungsanderung beim 84 Abs. 4

— Definition 42 Abs. 2

— Regiearbeiten beim 52 Abs. 4

— Rickbehaltsrecht beim 151

Geschaftskosten, allgemeine 50 Abs. 1, 60 Abs. 2

Gesellschafter, federfliihrender 28 Abs. 3

Gesetz

— Design 18 Abs. 3, 24 Abs. 3

— Patent 18 Abs. 3, 24 Abs. 3

— Urheberrecht 18 Abs. 3, 24 Abs. 3

Gesundheitsvorsorge 104

Gewerbliche Organisation 181 Abs. 1

Gewinn, entgehender 185, 186 Abs. 3, 187 Abs. 1,
4 u. 5,188 Abs. 1 u. 2, 190 Abs. 2

Glaubigerverzug 94 Abs. 2

Gleitpreisformel 65

Globalpreis 38 ff.

— als Gesamtpreisvertrag 42 Abs. 2

— Baustelleneinrichtungen zu 43 Abs. 2

— bei Vertrag mit mehreren Preisarten 42

— Bestellungsanderung bei 89

— Definition 40
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— Kostengrundlage 62 ff.

— Leistungswert flir Baustelleneinrichtungen bei 146

— Umfang des Riickbehaltes bei grober Schatzung
zu 150 Abs. 2

— Vermutung von 42 Abs. 3

Grenzabstidnde 114 Abs. 1
Grundeigentiimerhaftung 26 Abs. 2

Grundstiicke

— im Verwaltungsvermogen 83

— im Werkvertrag nicht bezeichnete notwendige
116 Abs. 3

— Verpflichtungen beziiglich der 13 Abs. 2, 120

— vom Bauherrn zur Verfligung gestellte 13 Abs. 1,
91,94 Abs. 1, 116

Grund und Boden, 6ffentlicher 116 Abs. 1

Grundwasservorkommen 5 Abs. 3, 110 Abs. 1,
111
Gutschrift fir Minderverglitung 66 Abs. 4

H

Haftpflichtversicherung 26

Haftung

— aus Fristliberschreitungen 97

— der Gesellschafter 28 Abs. 3

— der Vertragsparteien 23 Abs. 2

— des Bauherrn gegenuber Dritten 26 Abs. 2

— des Nebenunternehmers 126 Abs. 3

— des Unternehmers fiir Mangel 165 ff.

— des Unternehmers gegenuber Dritten 26 Abs. 1,
110, 112, 120

— des Unternehmers wahrend der Rligefrist 173

— fir Regiearbeiten 57

— fir Subunternehmer 29 Abs. 2 u. 5

— fiir verdeckte Mangel 179

— gemeinsame — flir Schaden am Bauwerk 31

— s. Schadenersatz

- Uberwalzung von Haftungsfolgen 113

Handwerkzeug
— in Baustelleneinrichtungen nicht enthalten 123
— in Regieansatzen enthalten 50 Abs. 1

Heizung 139 Abs. 2
Hilfsarbeiten 39 Abs. 2
Hilfskréfte 115 Abs. 4
Hilfsmittel 46 Abs. 1, 115 Abs. 4

Hilfsperson
— Verschulden der — des Bauherrn 166 Abs. 4,
169 Abs. 1 Ziff. 2, 170 Abs. 3
— Verschulden der — des Unternehmers 171 Abs. 2
— Weiterflihrung der Arbeit durch 186 Abs. 1

Hilfsstoffe 10 Abs. 1

Hochbauten 1 Abs. 1
Hochspannungsleitung 129 Abs. 2
Hohere Gewalt 187 Abs. 3
Hygiene 118 Abs. 1
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Immissionen 112

Indexgebundenes Verfahren bei Teuerungs-
abrechnung 65

Inbetriebnahme 139 Abs. 2

Ingebrauchnahme des Werkes 158 Abs. 1,
161 Abs. 1

Installationen s. elektrische, sanitare
Einrichtungen

Invaliditat des Unternehmers 186 Abs. 1

K

Kanalisationsanschluss 133 Abs. 1
Kantine s. Verpflegung

Klaranlage 133 Abs. 1

Konsortium 28

Konsum an Wasser und Energie 129 ff.
Kontrolle

— der Absteckungen 115 Abs. 4

— des Gelandezustandes 143 Abs. 2

— s. Aufsicht, Bauleitung
Konventionalstrafe 98

Koordination der Arbeiten 30 Abs. 2,
34 Abs. 3

Kostenanteil bei Energie- und Wasser-
verbrauch 134

Kostengrundlage 62 ff.

— ursprlngliche 62, 64 Abs. 1, 66 Abs. 1 u. 2,
86 Abs. 2, 87 Abs. 2 u. 3, 88 Abs. 1, 89 Abs. 2,
97 Abs. 2

— veranderte 64 ff., s. Teuerungsabrechnung

Krankenversicherung 108

L

Lagerplédtze 116 Abs. 1

Lagerungskosten, zusatzliche - fiir Material-
vorrate 140 Abs. 2

Liarm 112

Leistungen

— Ausmass der 141

— Auswirkungen der Bestellungsadnderung 86 ff.

— besondere - in Regie 53

— Umfang der 10 Abs. 1

— Vergabe einzelner — an Dritte 11

— Verglitung der — des Unternehmers 38 ff.

— zusatzliche — an die Arbeitnehmer wegen
besonderer Erschwernisse 51

Leistungsverzeichnis 8

— in Ausschreibungsunterlagen 7 Abs. 2 Ziff. 3
u. Abs. 3, 21 Abs. 1

— Inhalt des 8 ff., 39 Abs. 1, 42 Abs. 3, 44 Abs. 2,
52 Abs. 1 u. 3, 86, 87, 88, 123, 133 Abs. 1

Leistungswert bei Abschlagszahlungen 145 f.
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Leitungen

als Baustelleneinrichtungen 123

benachbarte 110 Abs. 1, 111 Abs. 1
Hochspannungsleitung 129 Abs. 2

ober- und unterirdische 5 Abs. 3

provisorische — beim Ausbau von Gebauden 135
Abs. 1

s. Zu-, Ableitung

Leitungsquerschnitt 131, 133 Abs. 2
Lieferant s. Stromlieferant, Material

Bauherr als 10 Abs. 3
Listenpreise des 62 Abs. 1
Weisungen betreffend 10 Abs. 2, 136 Abs. 2 u. 4

Lieferstorungen 61, 96 Abs. 1

Lieferung s. Material

fehlerhafte 96 Abs. 2

Listenpreise s. Kostengrundlage

Lohnansiétze 63, s. Lohnkosten, Lohnkosten-

ansatze

Lohnkosten 50 Abs. 1
Lohnkostenansdtze 63 f.

Anderung der 64
in der Kostengrundlage 62 Abs. 1 Ziff. 1

Lohnnebenkosten

als Bestandteil der Lohnkostenansatze 63
Abs. 1 Ziff. 2

als Bestandteil der Regieansatze 50 Abs. 1
bei unglinstigen Witterungsverhaltnissen
60 Abs. 2

Liiftung 139 Abs. 2

Magazindienst 50 Abs. 1
Mahnung s. Abmahnung, Ermahnung

fiir Einreichen der Schlussabrechnung 154 Abs. 1
Verzug infolge 190 Abs. 1

Mangel an Arbeitskraften 61
Mangel, Mingel

Anzeige von — durch Unternehmer 25 Abs. 3,
30 Abs. 5, 136 Abs. 3

Begriff des 166

Beweislast bei 174 Abs. 3, 179 Abs. 5

des Baugrundes 188 Abs. 1

-freies Werk 159

Fristablauf und -rechte 178, 180

Fristenlauf nach Behebung von 176

Haftung fir 165ff.

Haftung des Unternehmers in besonderen
Fallen 167 f.

nach Ablauf der Rligefrist entdeckte 179
-rechte des Bauherrn 157 Abs. 2, 169 ff., 180
Sicherheitsleistung fiir -haftung 181 f.
unverzlglich zu behebende 173 Abs. 2
unwesentliche 160

verdeckte 179

Verzicht auf Geltendmachung von 163
wesentliche 161, 162

Mangelhafte Angaben (iber Baugrund 58 Abs. 2
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Mangelhaftung s. Mangel
Mangelrechte s. Mangel
Mangelriige 173
Marksteine 115 Abs. 3

Marktpreise
— in Kostengrundlage 62 Abs. 1 Ziff. 2 u. 4

Marktwirtschaftliche Storungen 61

Maschinen
— als Baustelleneinrichtung 123
— Angabe der -stunden 47 Abs. 1

Massdnderung 143 Abs. 1

Massnahmen

— behordliche 59 Abs. 1, 96 Abs. 1

— bei Funden 122 Abs. 1

— besondere Sicherheits- 104 ff.

— bezlglich benachbarter Sachen 110 f.
— fir Sicherheit der Beschaftigten 104
— gegen Brande und Explosionen 105
— gegen Immissionen 112

— Schutz- und Flirsorge- 103 ff.

— zu Gunsten der Arbeitnehmer 108 f.

Massurkunde 142, 144 Abs. 3

Material

— bei Bestellungsanderung 85 Abs. 3

— Lieferung von 10, 46 Abs. 1

— Preis des 62 Abs. 1 Ziff. 2

— Qualitat des 8 Abs. 2, 136

— Regieansatze flir 50

— untaugliches 165 Abs. 2

— Verbrauch von 47 Abs. 1

— vom Bauherrn geliefertes, vorgeschriebenes
10 Abs. 2 u. 3, 136, 168, 187 Abs. 2 u. 5,
188 Abs. 1

Materialpreisminderung s. Material
Materialtransportpreise 62 Abs. 1 Ziff. 3
Materialvorrédte 140

Mehraufwendungen, Vergltung der 59, 60 Abs. 1,
61,95 Abs. 2 u. 3

Mehrvergiitung 64 Abs. 1, 65, 66 Abs. 2 u. 4, 89

Mehrwertsteuer (MWST) 38 Abs. 5, 49 Abs. 4,
66 Abs. 3 u. 4

Mengen

- Anderung der 84 Abs. 1

— -ausmass 141 Abs. 2

— massgebende 143 Abs. 1

— veranderte 86

— voraussichtliche 8 Abs. 2

— zu Einheitspreisen 39 Abs. 1, 141

— zur Zeit der Ausschreibung nicht bestimmbare 86
Abs. 4

Mengennachweisverfahren 65

Messen 141 Abs. 1

Messpunkte 111 Abs. 2

Messungen 111, 139 Abs. 1
Minderungsrecht 162, 169 Abs. 1 Ziff. 2
Mindervergiitung s. Mehrvergiitung
Mindestversicherungssumme 26 Abs. 1
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Montage der Baustelleneinrichtungen 43 Abs. 1,
52 Abs. 3, 125 Abs. 1

Muster 138

MWST (Mehrwertsteuer) 38 Abs. 5, 49 Abs. 4,
66 Abs. 3 u. 4

Nachbar 5 Abs. 3, 110 ff.
Nachfrist 96 Abs. 4, 190 Abs. 2

Nachtragspreise 18 Abs. 2, 66 Abs. 1, 86 Abs. 2,
87 ff.

Natureinfliisse 59, 60, 96 Abs. 1

Naturkatastrophe 187 Abs. 3

Nebenarbeiten 43 Abs. 1, 52 Abs. 3

Nebenleistungen 39 Abs. 2

Nebenunternehmer 30 ff.

— Dritte als 11

— Haftung des 31

— im Allgemeinen 30

— Leistungen fiir 53, 57 Abs. 2, 116 Abs. 3, 126, 131

— Saumnis des 96 Abs. 1

— Vergltung des - fiir Konsum von Wasser und
Energie 134 Abs. 2, 135 Abs. 3

Niederspannungsleitung 129 Abs. 2

Normen

— anerkannte 136 Abs. 1

— der Fachverbande 7 Abs. 2 Ziff. 5, 21 Abs. 1,
172 Abs. 1

— des SIA., s. SIA-Normen

(o]

Oberflichenstruktur 138 Abs. 1
Obhut, Ubergang der 157 Abs. 2

Offentlicher Grund und Boden s. Grund und
Boden

Offentliche Strassen
— Arbeitsstellen im Bereiche der 106 Abs. 3
— Verkehr auf 119

Offentliche Transportanstalten
— Tarif der 62 Abs. 1 Ziff. 3

Offensichtliche Mangel 178 Abs. 2
Offerte s. Angebot

OR

- Art. 1 3 Abs. 1, 22 Abs. 1
— Art. 58 26 Abs. 2

- Art. 95 94 Abs. 2

- Art. 97 ff. 23 Abs. 2, 171 Abs. 1
- Art. 97 171 Abs. 2, 183

- Art. 99 171 Abs. 2

- Art. 101 171 Abs. 2

— Art. 102 Abs. 1 190 Abs. 1

- Art. 107 183, 190 Abs. 2

— Art. 107-109 96 Abs. 4

— Art. 108 190 Abs. 3

- Art. 119 183
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— Art. 363 ff. 23 Abs. 2 Polier

— Art. 363-379 2 Abs. 2 — als Baustellenchef 36 Abs. 2
— Art. 363 1Abs. 1,2 Abs. 1 — Beistellen von 44 Abs. 4, 46 Abs. 2, 50 Abs. 2
— Art. 365 Abs. 3 25 Abs. 1 — Lohnansatz flir 63 Abs. 1 Ziff. 1
- ﬁrt. ggg Abs. 1 122 Abs. 4 Polizeiorgane, Anweisungen der 106 Abs. 3
- Art. S. S. . ..
_ Art. 366 Abs. 2 139 Abs. 3 Polygonsteine, -zlige 114 Abs. 1, 115 Abs. 3
— Art. 367 173 Abs. 1 Positionen im Leistungsverzeichnis 9, 39 Abs. 1, 42
— Art. 368 166 Abs. 1, 169 Abs. 1, Abs. 3, 43 Abs. 1,52 Abs. 1, 2 u. 3, 86 Abs. 3, 88
171 Abs. 1 Abs. 1, 133 Abs. 1
— Art. 369 166 Abs. 4 Pramien 98, 189 Abs. 1
- Art. 370 173 Abs. 1 Preis s. Einheits-, Global-, Markt-, Nachtrags- und
- Art. 373 Abs.1u.3 38 Abs. 2 Pauschalpreise, Material
— Art. 373 Abs. 2 59 Abs. 2 - Analyse der 18 Abs. 2
- Art.375 56 Abs. 1 u. 2 — Angabe der 6 Abs. 2, 8 Abs. 3, 10 Abs. 3,
— Art. 376 Abs. 3 188 Abs. 1 62 Abs. 3
- Art. 377 84 Abs. 3, 184 Abs. 1 — Aufbau der 87 Abs. 3, 88 Abs. 1
- Art. 378 185 — feste 38 Abs. 1, 58 Abs. 1
— Art. 379 Abs. 1 186 Abs. 1 - Preisnachlass (Rabatt) 38 Abs. 4, 54, 66 Abs. 3
— Art. 495 83 Privatst 119
- Art. 496 181 Abs. 3 rivatstrasse
— Art. 530 ff. 28 Abs. 2 Proben 137, 139
Ordnung Produktionskostenindexverfahren 65
— auf Bauplatz und Zufahrten 118 Projekt 5 Abs. 1, 24 Abs. 1, 109 Abs. 1
— Baustellenchef sorgt fur 36 Abs. 2 Protokoll
Ortliche Gegebenheiten 5 Abs. 2 u. 3, 7 Abs. 2 — Uber Anzeige und Abmahnung 25 Abs. 2 u. 3
Ziff. 2 — Uber Prifung 139 Abs. 3, 158 Abs. 3, 163 Abs. 2,
Ortsiiblich s. iiblich am Ausfiihrungsort 177
Ortsverhiltnisse, Beriicksichtigung der 16 Priifung
— Abnahme ohne 164
— der Mengenangaben 40 Abs. 2
P - der Rechnungen 34 Abs. 1
— der Schlussabrechnung 154
Pauschalpreis 38 ff. — des Angebotes 3 Abs. 2, 18
— ausdriickliche Bezeichnung als 6 Abs. 2, 41 Abs. 3 — des Werkes 34 Abs. 1, 139, 158 ff., 176 Abs. 1,
- Baustelleneinrichtungen zu 43 Abs. 2, 177,181 Abs. 1
144 Abs. 2 146 — Schlussprifung 177
— bei Vertrag mit mehreren Preisarten 42 — Unterlassen der 164
— Bestellungsanderung 89 Priifungsbescheid 154 Abs. 2 u. 3, 155 Abs. 1 u. 2
~ Definition 41 ) Priifungsergebnis s. Protokoll
— keine Teuerungsabrechnung bei 41 Abs. 1, v ) .
64 Abs. 1 Priifungsfrist s. Frist
- Kostengrundlage 62 Abs. 1 Priifungskosten, Tragen der 139 Abs. 3
— Ruckbehalt 150 Abs. 2 Priifungsprotokoll s. Protokoll
Personentransportpreise 62 Abs. 1 Ziff. 3 Publikation der Ausschreibung 4 Abs. 2
Pflichten der Vertragsparteien 23 ff. Pumpeinrichtungen 43 Abs. 3
Pflichtenheft, Baubeschreibung als 12 Abs. 1 Putzgeriiste 9 Abs. 1
Pldne
- Abweichen von den 165 Abs. 2
— Anderung der 84 Q
— Ausfliihrungs- 100 f. .
- Beschaffung der 34 Abs. 1 Qualitat ) ]
— fiir Baustelleneinrichtungen 6 Abs. 1 — Anforderungen an die 7 Abs. 2 Ziff. 2, 136
- in den Ausschreibungsunterlagen 7 Abs. 2 Ziff. 4  — Proben der 137
u. Abs. 3, 21 Abs. 1 Qualitatsmanagement 7 Abs. 2 Ziff. 2
- Lienferung der 33 Abs. 2 Quelle
~ Prifung der 25 Abs. 3 ~ benachbarte 110 Abs. 1, 111

— Treuepflicht beziiglich der 24 Abs. 1
— Vergutung fir Ausfliihrungspléane des Unter-
nehmers 101
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Rabatt 54, 66 Abs. 3
Radioaktivitat 59 Abs. 1

Rangordnung
— der Ausschreibungsunterlagen 7
— der Vertragsbestandteile 19 Abs. 4, 21

Rapport s. Regie- und Tagesrapport

— -pflicht 47

— Recht zur Unterzeichnung von 35 Abs. 1,
36 Abs. 1u.3

Rauch 112

Raumung des Arbeitsplatzes 43 Abs. 1, 118 Abs. 3,
146

Rechnung s. Schlussabrechnung

— fir Verbrauchskosten von Energie und
Wasser 134

— monatliche 55 Abs. 1, 66

— Regie- 55

Rechnungsiiberblick 153 Abs. 3

Rechte
— fir Zufahrten, Durchleitungen usw. 116
— zur Verfligung gestellte 13 Abs. 1,91, 94 Abs. 1, 116

Regie s. Regiearbeiten, -rapporte
— besondere Leistungen in 53
— mangels Vereinbarung 87 Abs. 4, 88 Abs. 2

Regieansitze

— Allgemeines 49

flr Arbeitsstunden und Material 50

fiir Benlitzung der Baustelleneinrichtungen 52
Zuschlage zu 51

Regiearbeiten 44 ff,, s. Regie

— Abfallbeseitigung als 118 Abs. 2

— allgemeine Unternehmerpflichten bei 46

— Allgemeines uber Verglitung der 48

— auf Grund von Vertrag oder Anordnung
der Bauleitung 44

— besondere Leistungen 53

— Haftung fiir 57, 168

— monatliche Rechnungstellung bei 55, 153 Abs. 2

— ohne Anordnung der Bauleitung 45

— Rabatt bei 54

— Rapportpflicht bei 47

— Rickbehalt fiir 55 Abs. 2, 149 Abs. 2

— Unternehmerpflichten bei 46 f.

— Verabredeter bei 56, 64 Abs. 1

— Verglitung der 48 ff.

— Vergutungsansatze fiir Arbeitsstunden bei 50

— Vergltungsansatze flir Baustelleneinrichtungen
bei 52

— Vergltungsansatze fiir — im Allgemeinen 49

— Voraussetzung fir 44 f.

— Zuschlage zu Ansétzen flr Arbeitsstunden bei 51

Regierapporte 36 Abs. 4, 47
Regierechnung s. Rechnung
Reinlichkeit 117 Abs. 2, 118

Reparaturen
— der Baustelleneinrichtungen 43 Abs. 2, 52, 127
— in Transformatorenstation 130
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Richter 59 Abs. 2, 187 Abs. 3

Richtpreislisten der Autotransportbranche
62 Abs. 1 Ziff. 3

Richtpreis

— verabredeter 56, 64 Abs. 1

Risiko und Verdienst

— in Regieansatzen inbegriffen 50 Abs. 1

— kein Zuschlag fiir - wegen Witterungs-
verhaltnissen 60 Abs. 2

Rohbau 125 Abs. 2
Riickbauarbeit 1 Abs. 2, 122
Riickbaumaterial 121

Riickbehalt 55, 66 Abs. 3 u. 4, 140 Abs. 3,
145 Abs. 1, 149 ff., 155 Abs. 1
— Falligkeit und Zinspflicht 152

Riicktrittsrecht s. Auflosungsrecht

Riigefrist 172 ff.

— Bedeutung der 173 ff.

— Befreiung von der Solidarbilrgschaft nach Ablauf
der 181 Abs. 3

— Beginn der 157 Abs. 2, 172 Abs. 2, 176 Abs. 2

— Besichtigungsrecht wahrend der 175

— Bestand und Dauer der 172

— Haftung wahrend der 174

— nach Ablauf der — entdeckte Mangel 179

— Neubeginn der 176

— Recht zur Mangelriige wahrend der 173

— Rechtslage nach Ablauf der 178 f.

— Schlussprifung vor Ablauf der 177

S

Sachverstandiger, beigezogener 25 Abs. 3,
58 Abs. 2

Saldo 153 Abs. 1, 155 Abs. 3
Sanitdre Einrichtungen 135 Abs. 4

Sdaumnis

— bei Abnahme 164

bei Aufnahme des Ausmasses 142 Abs. 3
der Bauleitung 94 Abs. 2

des Nebenunternehmers 30 Abs. 5, 96 Abs. 1

Schaden

— Abwendung von 44 Abs. 2, 45 Abs. 2, 173 Abs. 2
— an Baustelleneinrichtungen 127

— aus Fristliberschreitung 97 Abs. 1

— Kosten der Beseitigung des 170 Abs. 1

— Meldung des festgestellten 110 Abs. 2

Schadenersatz
— als Mangelrecht 171
— Anrechnung der Konventionalstrafe auf 98 Abs. 3
— Anspruch auf 96 Abs. 4, 185, 186 Abs. 3,
187, 188
— bei ausserordentlichen Umstanden 59
— bei Stromunterbrechung 132
— bei unbekanntem Verursacher 31
— s. Haftung

Schadloshaltung 84 Abs. 3, 184
Schichtarbeit 51 Abs. 1, 95 Abs. 2
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Schiedsverfahren 37 Abs. 2

Schlussabrechnung 153 ff., s. Teuerungs-
abrechnung

— als Voraussetzung der Falligkeit des Riickbehaltes
152 Abs. 1

— Begriff und Gegenstand der 153

— Beilage einer Zusammenstellung 153 Abs. 3

— Einreichung und Priifung der 154

— Falligkeit der -sforderung 155

— Verzicht auf weitere Anspriiche bei Einreichen
der 156

— Zahlungsfrist fiir -sforderung 155

Schlusspriifung 177

Schriftlichkeit

— als Abschlussform des Werkvertrages 3 Abs. 1

— Bestatigung der Annahme durch den Bauherrn
19 Abs. 1

— Form der Abanderung oder Erganzung
der Vertragsurkunde 27 Abs. 2

— Form der Anzeigen an die Bauleitung 25 Abs. 2

— Mitteilung der Werksvollendung 158 Abs. 1

— Vorbehalt bei Einreichen der Schluss-
abrechnung 156

— weitere Angaben zum Angebot 15 Abs. 2

— Zustimmung zum Stellenwechsel eines Arbeit-
nehmers 32 Abs. 2

Schutt 118 Abs. 2

Schutzmassnahmen s. Massnahmen

Sekundarleitung 129 Abs. 4, 131

Selbstverschulden eines Mangels 166 Abs. 4

SIA-Normen

— Nr. 118 7 Abs. 2 Ziff. 5 lit. a, 21 Abs. 1 Ziff. 5 lit. a

— Ubrige, andere 7 Abs. 2 Ziff. 5 lit. b, 21 Abs. 1
Ziff. 5 lit. b, 172 Abs. 1

Sicherheit 104 ff.

Sicherheitsleistung

— allfallige zusatzliche 149 Abs. 3

— als Voraussetzung der Falligkeit des Rickbehaltes
152 Abs. 1 u. 2

— bei Gesamtpreisvertragen 147, 151

— des Unternehmers bis zur Abnahme 149 ff.

— des Unternehmers nach der Abnahme 181 f.

— durch Bargarantie 182

— durch Solidarbiirgschaft 181

— Rickbehalt als 149

Sicherstellung der Bargarantie 182

Sicherheitsmassnahmen s. Massnahmen

Sicherung der Arbeitsstelle und
der Zugange 106

Signalisation 106 Abs. 3

Skonto 38 Abs. 4, 54, 66 Abs. 3, 190 Abs. 1

Solidarbiirgschaft 181

Sorgfalt

— Pflicht des Unternehmers zur 23 Abs. 1, 110,
136 Abs. 4, 188 Abs. 5

— Regiearbeiten, die eine besondere -
erfordern 55 Abs. 2

Spezialpldane 101 Abs. 1
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Statik, Berechnung der 124 Abs. 2, 167
Stellenwechsel 32

Stichtag
— fiir Angebot 6 Abs. 1, 62 Abs. 1 u. 3, 68 Abs. 1
Ziff. 1

Stilllegung der Baustelle 60 Abs. 1, 61

Storung

— der Lieferung 96 Abs. 1

des Arbeitsfriedens 59 Abs. 1, 96 Abs. 1

durch Kontrollen 115 Abs. 4

durch Stromunterbruch oder -einschrankung 132
marktwirtschaftliche 61

Strasse s. Offentliche Strasse, Privatstrasse
Strassenverkehr 106 Abs. 3, 119
Streitigkeiten 37

Strom 5 Abs. 3, 135 Abs. 3, s. elektrische Energie
Stromabnahmestelle 129 Abs. 1,3 u. 4

Stromanschliisse, provisorische — beim Ausbau
von Gebauden 135 Abs. 1

Stromeinschriankung 132
Stromlieferant, Tarif des 129 Abs. 1
Stromunterbruch 132

Sturm 59 Abs. 1

Submission 4 ff.

Subunternehmer 29

— Haftung des Unternehmers fiir 29 Abs. 2 u. 5, 168
— Teuerungsabrechnung bei Leistungen des 67

— vom Bauherrn verlangter 29 Abs. 5

SUVA 63 Abs. 1 Ziff. 2

T

Tagesrapport 36 Abs. 4, 47

Tarif

— der Stromlieferanten 129 Abs. 1

— Offentlicher Transportanstalten 62 Abs. 1
Ziff. 3

Tauglichkeit des Werkes 166 Abs. 2
Teilzahlungen 144 Abs. 4
Teilzahlungsplan 147

Temperatur, hohe unterirdische 59 Abs. 1
Termin s. Fristen

— Definition 92
— Nichteinhalten des 142 Abs. 3

Terrainverdanderung 143 Abs. 2

Teuerungsabrechnung 64 ff.
— bei Leistungen der Subunternehmer 67
— Grundsatz bezliglich der 64
— keine - bei Pauschalpreisvertrag 41 Abs. 1
— kein Rickbehalt von der 149 Abs. 2
— laufende 66 Abs. 2, 153 Abs. 2
— massgebende Anséatze und Preise flir 62
— Regiearbeiten in der 49 Abs. 3, 56 Abs. 4
— unberucksichtigte Lohnkostenansatze

bei 63 Abs. 2
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— Verfahren, allgemein 65

— Verfahren mit Mengennachweis 65

— wird erstellt bei Einheits- und Globalpreisen 38
Abs. 3, 39 Abs. 3, 40 Abs. 3, 42 Abs. 3

Tod des Unternehmers 186

Toleranzgrenze fiir Mengenabweichung 86

Transformatorenstation 129, 130

Transport

— der Baustelleneinrichtungen 43 Abs. 1, 52 Abs. 3,
128

— in der Verglitung zu Einheitspreisen 39 Abs. 2

— -preise in der Kostengrundlage 62 Abs. 1 Ziff. 3

Transportanstalten s. 6ffentliche Transport-
anstalten

Transportmaoglichkeit, vertikale 135 Abs. 4

Transportpreise s. Transport

Treuepflicht 24

Triangulation 114 Abs. 1

Trinkwasser 133

U

Ublich am Ausfiihrungsort 49 Abs. 2, 63 Abs. 1
Undichtigkeit 110 Abs. 2

Unentgeltlich 9 Abs. 2, 10 Abs. 3, 20 Abs. 1, 100,
101 Abs. 1, 115 Abs. 4, 116 Abs. 1, 121,
125 Abs. 2, 126 Abs. 3, 31, 133 Abs. 2, 135 Abs. 4,
137 Abs. 1, 142 Abs. 4

Unfallverhiitung 103 ff.
Unfallversicherung 108

Ungiinstige Witterungsverhaltnisse 60
Unlauterer Wettbewerb 18 Abs. 3, 24 Abs. 3
Unmadoglichkeit der Erfiillung 185 ff.
Unterfahrungen 116 Abs. 1

Untergang

— des Werkes 187 ff.
Versicherungsleistungen bei 189
vom Bauherrn verursachter 188
zufalliger 97 Abs. 3, 187, 188

Unterhalt 139 Abs. 2, 124, 126 Abs. 3, 135 Abs. 2

Unterkunft
— Massnahmen fiir 9 Abs. 1, 109

Unterlagen s. Ausschreibungsunterlagen

Unternehmer s. Sub-, Nebenunternehmer

— Abmahnungspflicht des, s. Abmahnung

— Absteckung durch den 115

— Angebot des 15 ff.

— Anzeigepflicht des, s. Anzeige

— Ausfiihrungsplane des 101

— Auskunftspflicht 18 Abs. 2, 26 Abs. 1, 62 Abs. 3,
158 Abs. 2

— Besichtigungsrecht des 175

— Dauer der Bindung des 17

— gemeinsame Haftpflicht der 31

— Haftung des — aus Fristuberschreitungen 97

— Haftung des - fiir Arbeiten von Subunternehmern
29 Abs. 2 u. 5, 168
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— Haftung des - fiir Regiearbeiten 57, 168

— Haftung des - fiir selbst vorgeschlagene und
berechnete Konstruktionen oder Ausflihrungs-
arten 167

— Haftung des — in besonderen Fallen 167 f.

— Haftung des — nach Ablauf der Rligefrist 179

— Haftung des — wahrend der Riigefrist 174

— Hauptpflichten und Haftung des 23 ff.

— Mangelhaftung des 165 ff.

— Mehrzahl von 28 ff.

— Mitteilungspflicht des 36 Abs. 1, 44 Abs. 4,
115 Abs. 3,116 Abs. 2, 128 Abs. 2, s. Anzeige,
Abmahnung

— Pflicht des — zur Einhaltung der Fristen 95

— Pflichten des — bei Regiearbeiten 44 Abs. 3 u. 4,
46 f., 56 Abs. 1 u.3

— Pflichtenheft des 12 Abs. 1

— Prifungspflicht 5 Abs. 2, 25 Abs. 3,

s. Abmahnung

— Schadenersatzpflicht des 171, s. Schadenersatz

— Sicherheitsleistung durch den 149 ff., 181 f.

— Sorgfaltspflicht des 23 Abs. 1, 110, 136 Abs. 4,
188 Abs. 5

— Treuepflicht des 24

— und Nebenunternehmer 30 f.

— Unterlassen der Mitwirkung bei Abnahme 164
Abs. 2

— Verbrauchskosten fiir Energie und Wasser
bei mehreren 134

— Vergltung des 8 Abs. 3, 38 ff., 59 ff., 132,

s. Mehrvergiitung

— Versicherungspflicht des 26

— Vertreter des 36

— Verzicht des - auf weitere Anspriiche 156

— vorzeitige Beendigung seitens des 186,

s. Auflésungsrecht

Unternehmervarianten 15 Abs. 3, 18 Abs. 3,
21 Abs. 2

Unterzeichnung

— der Vertragsurkunde 20 Abs. 3 u. 4, 21 Abs. 1
u. 3,22 Abs. 3

des Protokolls 158 Abs. 3,177, s. Protokoll
des Regierapportes 47

Recht zur 35 Abs. 1, 36 Abs. 1 u. 3

Urheberrecht 24 Abs. 3

Urspriingliche Kostengrundlage s. Kosten-
grundlage

\")

Verbesserung

— Fristansetzung fiir 174 Abs. 2
— Kosten der 170

— Recht des Bauherrn auf 169

Verbindungswege, provisorische 123
Verdeckte Mangel s. Mangel

Vergabe von Arbeit 3 Abs. 2, 19

— bei Bestellungsanderung an Dritte 84 Abs. 5,
87 Abs. 4

— vorbehaltene — an Dritte 11, 84 Abs. 5

Vergaberecht, 6ffentliches 4 Abs. 4



Vergiitung 38 ff., s. Mehraufwendungen, Einheits-,
Global- und Pauschalpreis, Anspruch auf Ver-
glutung, Regiearbeiten, Unternehmer

Vergiitungsidnderung s. Teuerungsabrechnung
Verhiitung von Branden und Explosionen 105

Verjahrung, Verwirkung 157 Abs. 2, 178 Abs. 1,
180

Verkauf der Baustelleneinrichtung 128

Verkehrsanlagen als ortliche Gegebenheit
5 Abs. 3

Verkehrsvorschriften 119
Vermessung 114 Abs. 1 u. 3
Verpflegung 9 Abs. 1, 109
Verrechnung 140 Abs. 2
Verschliessbare Raume 9 Abs. 2

Verschulden

— des Bauherrn 58 Abs. 2, 97, 185, 188 Abs. 2,
190 Abs. 2

— des Unternehmers 64 Abs. 2, 97, 186 Abs. 3,
187 Abs. 5, 188 Abs. 5

Verschweigen eines Mangels 179 Abs. 3 u. 4,
180 Abs. 2

Versicherung

— der Arbeitnehmer gegen Unfélle und Krankheit
108

— der Bauherrenrisiken 26 Abs. 2

— der Baustelleneinrichtungen 43 Abs. 1

— der Besucher 107

— des Unternehmers fur Haftung gegenuber
Dritten 26 Abs. 1

Versicherungsgesellschaft, Solidarbiirgschaft
einer 181 Abs. 1

Versicherungsleistungen bei Untergang 189
Versicherungspflicht, gesetzliche 189 Abs. 2 u. 3

Vertrag s. Einheitspreisvertrag, Gesamtpreis-
vertrag, Vertragsurkunde, Werkvertrag

— mit mehreren Preisarten 42

— Regiearbeiten gemass 44

Vertragsbestandteile, Rangordnung der 19
Abs. 4, 21

Vertragsurkunde 20 f.
— als Ausschreibungsunterlage 7 Abs. 2 Ziff. 1
— als Giltigkeitserfordernis 21 Abs. 3,
33 Abs. 2 u. 4,93 Abs. 2, 113, 190 Abs. 1
— Bedeutung der Unterzeichnung der 20 Abs. 3
— bei Gegenangebot des Bauherrn 22 Abs. 3
- Erganzung und Anderung 27 Abs. 2
— Inhalt der 20
— Vorrang der 21

Vertretung
— der Arbeitsgemeinschaft 28 Abs. 3
— des Bauherrn 3 Abs. 3, 7 Abs. 2 Ziff. 1, 33 ff.,
s. Bauleitung
— des Unternehmers 36
Verursacher 31 Abs. 1
Verwaltungsvermogen 83
Verzicht
— auf Ausflihrung einzelner Arbeiten 84 Abs. 1 u. 3
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— auf Geltendmachung von Mangeln 163
— auf weitere Anspriiche 156

Verzinsung 182

Verzégerung 30 Abs. 5, 96, 187 Abs. 4,
s. Fristen

Verzug

— des Bauherrn 190

— mit Abschlagszahlungen 148

— mit der Begleichung der Regierechnungen 55
Abs. 1

— mit der Vergutung gemass Teuerungs-
abrechnung 66 Abs. 4

Verzugszins 190 Abs. 1 u. 2

Vollendung des Werkes
— Anzeige der 158
— Unmaoglichkeit der 185 ff.

Vorarbeiter 36 Abs. 2, 44 Abs. 4, 46 Abs. 2,
50 Abs. 2

Vorbehalt

— bei Einreichung der Schlussabrechnung 156

— der Vergabe einzelner Leistungen an Dritte 11,
84 Abs. 5

— im Angebot des Unternehmers 16

Vorhalten der Baustelleneinrichtungen 43 Abs. 1,
52,125

Vorrédte 140

Vorschuss flir Materialvorrate 140 Abs. 2 u. 3
Vorsorgliche Lagerhaltung s. Vorrate
Vorzeitige Beendigung des Werkvertrages 183 ff.

w

Wagen 141 Abs. 1

Wasser

— als ortliche Gegebenheit 5 Abs. 3
— Einbriiche von 59 Abs. 1

— Verbrauchskosten von 134

— Zufihrung und Ableitung von 133

Wasserhaltung 43 Abs. 3

Weisungen

— der Bauleitung, s. Bauleitung

— der Behorden 118 Abs. 1

— des Bauherrn, s. Bauherr

— entgegennahmeberechtigte Personen 36 Abs. 1
— fehlerhafte 25 Abs. 4

— Recht zur Erteilung von 33 Abs. 2, 35 Abs. 1

— Treuepflicht betreffend 24 Abs. 1

Weiterbau, Ingebrauchnahme zum 158 Abs. 1,
161 Abs. 1

Werk

— Ablieferung des, s. Ablieferung

— Abnahme des, s. Abnahme

— Definition 1

— Prifung des 158

— Untergang des 187 ff.

— Zweckbestimmung des 7 Abs. 2 Ziff. 2

Werkeigentiimerhaftung 26 Abs. 2
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Werkteil

— Abnahme eines 157 ff.

— als Werk 1 Abs. 1

— Gefahrtragung bei Abnahme eines 187 Abs. 7

— Mangel bei gesonderter Abnahme eines 166
Abs. 3

Werkvertrag s. Abschluss des, Vertragsurkunde

— Bestandteile des 20

— Definition 2

— durch Annahme des Angebotes 19

— durch Annahme des Gegenangebotes 22

— Erganzungen und Abanderungen des 27

— Erléschen des 185, 186 Abs. 1, 187 Abs. 1,
188 Abs. 1

— gemeinsamer 28 Abs. 1

— im Allgemeinen 1 ff.

— Rangordnung der Bestandteile des 21

— vorzeitige Beendigung des 183 ff.

Werkzeichnungen
— Lieferung der 101 Abs. 1
— Treuepflicht bezlglich 24 Abs. 1

Werkzeuge 46 Abs. 1

Wiederherstellung, unzumutbare 187 Abs. 1,
188 Abs. 1

Witterungsverhiltnisse, ungiinstige 60

Z

Zahlen 141 Abs. 1
Zahler, geeichter 134 Abs. 2
Zahlungsbegehren 144, 148

Zahlungsfrist 190
— fir Abrechnungsforderung 155
— fir Abschlagszahlungen 148
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— flir Regierechnung 55 Abs. 1

— fir Teuerungsabrechnung 66 Abs. 4

— fir Vorschussleistung fiir Materialvorrate 140
Abs. 3

Zahlungsplan 144 Abs. 4, 147
Zahlungsverzug 190
Zahlungsverweigerung 37 Abs. 1
Zeichnungen 101 Abs. 1

Zerstorung der Baustelleneinrichtung 127
Zession 189 Abs. 1

2GB
- Art. 679 26 Abs. 2
- Art. 724 122 Abs. 2

- Art. 837 ff. 83

Zinspflicht 152 Abs. 3

Zinssatz 190 Abs. 1

Zufahrt 116 ff.

Zufall 27, 185, 187

Zufilliger Untergang 97 Abs. 3, 187

Zufiihrung elektrischer Energie und Wasser 129,
133

Zuleitung zur Baustelle 14, 129, 133
Zuriickstellung der Abnahme 161

Zusammenstellung als Beilage zur Schluss-
abrechnung 153 Abs. 3, 156

Zuschlége bei Regieansatzen 51
Zustandsaufnahme fremder Sachen 111
Zutrittsverbot 106 Abs. 1
Z2weckbestimmung des Werkes 7 Abs. 2 Ziff. 2
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AUSZUGE AUS DEM SCHWEIZERISCHEN ZIVILGESETZBUCH
UND DEM SCHWEIZERISCHEN OBLIGATIONENRECHT

(Stand 1.1.2013)

Schweizerisches Zivilgesetzbuch (ZGB)

Art. 679 2GB

Wird jemand dadurch, dass ein Grundeigentiimer sein Eigentumsrecht tberschreitet, geschadigt
oder mit Schaden bedroht, so kann er auf Beseitigung der Schadigung oder auf Schutz gegen dro-
henden Schaden und auf Schadenersatz klagen.

Entzieht eine Baute oder eine Einrichtung einem Nachbargrundstiick bestimmte Eigenschaften, so
bestehen die vorstehend genannten Anspriiche nur, wenn bei der Erstellung der Baute oder Ein-
richtung die damals geltenden Vorschriften nicht eingehalten wurden.

Art. 679a ZGB

Flgt ein Grundeigentiimer bei rechtmassiger Bewirtschaftung seines Grundstlicks, namentlich
beim Bauen, einem Nachbarn voriibergehend Giberméassige und unvermeidliche Nachteile zu und
verursacht er dadurch einen Schaden, so kann der Nachbar vom Grundeigentimer lediglich Scha-
denersatz verlangen.

Art. 685 2GB

Bei Grabungen und Bauten darf der Eigentiimer die nachbarlichen Grundstiicke nicht dadurch scha-
digen, dass er ihr Erdreich in Bewegung bringt oder gefahrdet oder vorhandene Vorrichtungen be-
eintrachtigt.

Auf Bauten, die den Vorschriften des Nachbarrechtes zuwiderlaufen, finden die Bestimmungen be-
treffend liberragende Bauten Anwendung.

Art. 837 2GB

Der Anspruch auf Errichtung eines gesetzlichen Grundpfandrechtes besteht:

1. fur die Forderung des Verkaufers an dem verkauften Grundstiick;

2. fur die Forderung der Miterben und Gemeinden aus Teilung an den Grundstlicken, die der Ge-
meinschaft gehorten;

3. fur die Forderungen der Handwerker oder Unternehmer, die auf einem Grundstlick zu Bauten
oder anderen Werken, zu Abbrucharbeiten, zum Gerlstbau, zur Baugrubensicherung oder derglei-
chen Material und Arbeit oder Arbeit allein geliefert haben, an diesem Grundstiick, sei es, dass sie
den Grundeigentliimer, einen Handwerker oder Unternehmer, einen Mieter, einen Pachter oder eine
andere am Grundstlick berechtigte Person zum Schuldner haben.

Ist ein Mieter, ein Pachter oder eine andere am Grundstick berechtigte Person Schuldner von For-
derungen der Handwerker oder Unternehmer, so besteht der Anspruch nur, wenn der
Grundeigentiimer seine Zustimmung zur Ausfliihrung der Arbeiten erteilt hat.

Auf gesetzliche Grundpfandrechte nach diesem Artikel kann der Berechtigte nicht zum Voraus ver-
zichten.

Art. 839 2GB

Das Pfandrecht der Handwerker und Unternehmer kann von dem Zeitpunkte an, da sie sich zur
Arbeitsleistung verpflichtet haben, in das Grundbuch eingetragen werden.

Die Eintragung hat bis spatestens vier Monate nach der Vollendung der Arbeit zu erfolgen.

Sie darf nur erfolgen, wenn die Pfandsumme vom Eigentiimer anerkannt oder gerichtlich festge-
stellt ist, und kann nicht verlangt werden, wenn der Eigentiimer fiir die angemeldete Forderung
hinreichende Sicherheit leistet.

Handelt es sich beim Grundstiick unbestrittenermassen um Verwaltungsvermdgen und ergibt sich
die Schuldpflicht des Eigentiimers nicht aus vertraglichen Verpflichtungen, so haftet er den Hand-
werkern oder Unternehmern fiir die anerkannten oder gerichtlich festgestellten Forderungen nach
den Bestimmungen Uber die einfache Blirgschaft, sofern die Forderung ihm gegentiber spatestens
vier Monate nach Vollendung der Arbeit schriftlich unter Hinweis auf die gesetzliche Blirgschaft
geltend gemacht worden war.

Ist strittig, ob es sich um ein Grundstlick im Verwaltungsvermogen handelt, so kann der Hand-
werker oder Unternehmer bis spatestens vier Monate nach der Vollendung seiner Arbeit eine vor-
laufige Eintragung des Pfandrechts im Grundbuch verlangen.
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6 Steht aufgrund eines Urteils fest, dass das Grundstiick zum Verwaltungsvermdgen gehdrt, so ist
die vorlaufige Eintragung des Pfandrechts zu l6schen. An seine Stelle tritt die gesetzliche Blirgschaft,
sofern die Voraussetzungen nach Absatz 4 erfllt sind. Die Frist gilt mit der vorlaufigen Eintragung
des Pfandrechts als gewahrt.

Art. 840 ZGB

Gelangen mehrere gesetzliche Pfandrechte der Handwerker und Unternehmer zur Eintragung, so
haben sie, auch wenn sie von verschiedenem Datum sind, untereinander den gleichen Anspruch
auf Befriedigung aus dem Pfande.

Art. 841 2GB

T Kommen die Forderungen der Handwerker und Unternehmer bei der Pfandverwertung zu Verlust,
so ist der Ausfall aus dem den Wert des Bodens lbersteigenden Verwertungsanteil der vorgehen-
den Pfandglaubiger zu ersetzen, sofern das Grundstlick durch ihre Pfandrechte in einer fiir sie er-
kennbaren Weise zum Nachteil der Handwerker und Unternehmer belastet worden ist.

2 Veraussert der vorgehende Pfandglaubiger seinen Pfandetitel, so hat er den Handwerkern und Un-
ternehmern fiir dasjenige, was ihnen dadurch entzogen wird, Ersatz zu leisten.

3 Sobald der Beginn des Werkes auf Anzeige eines Berechtigten im Grundbuch angemerkt ist, dirfen
bis zum Ablauf der Eintragungsfrist Pfandrechte nur als Grundpfandverschreibungen eingetragen
werden.

Schweizerisches Obligationenrecht (OR)

a) Aus dem allgemeinen Teil

Art. 1 OR

T Zum Abschluss eines Vertrages ist die (ibereinstimmende gegenseitige Willensdusserung der Par-
teien erforderlich.

2 Sie kann eine ausdriickliche oder stillschweigende sein.

Art. 58 OR
T Der Eigentiimer eines Gebaudes oder eines andern Werkes hat den Schaden zu ersetzen, den diese
infolge von fehlerhafter Anlage oder Herstellung oder von mangelhafter Unterhaltung verursachen.
2 Vorbehalten bleibt ihm der Rickgriff auf andere, die ihm hierfiir verantwortlich sind.

Art. 95 OR

Handelt es sich um die Verpflichtung zu einer andern als einer Sachleistung, so kann der Schuld-
ner beim Verzug des Glaubigers nach den Bestimmungen (iber den Verzug des Schuldners vom
Vertrage zuricktreten.

Art. 97 OR

T Kann die Erflillung der Verbindlichkeit liberhaupt nicht oder nicht gehdrig bewirkt werden, so hat
der Schuldner fiir den daraus entstehenden Schaden Ersatz zu leisten, sofern er nicht beweist, dass
ihm keinerlei Verschulden zur Last falle.

2 Fir die Vollstreckung gelten die Bestimmungen des Bundesgesetzes vom 11. April 1889 iiber
Schuldbetreibung und Konkurs sowie der Zivilprozessordnung vom 19. Dezember 2008 (ZPO).

Art. 98 OR

" Ist der Schuldner zu einem Tun verpflichtet, so kann sich der Glaubiger, unter Vorbehalt seiner
Anspriiche auf Schadenersatz, ermachtigen lassen, die Leistung auf Kosten des Schuldners vor-
zunehmen.

2 |st der Schuldner verpflichtet, etwas nicht zu tun, so hat er schon bei blossem Zuwiderhandeln den
Schaden zu ersetzen.

3 Uberdies kann der Glaubiger die Beseitigung des rechtswidrigen Zustandes verlangen und sich er-
machtigen lassen, diesen auf Kosten des Schuldners zu beseitigen.

Art. 99 OR

T Der Schuldner haftet im Allgemeinen fir jedes Verschulden.

2 Das Mass der Haftung richtet sich nach der besonderen Natur des Geschaftes und wird insbeson-
dere milder beurteilt, wenn das Geschéft fiir den Schuldner keinerlei Vorteil bezweckt.

3 Im lbrigen finden die Bestimmungen (iber das Mass der Haftung bei unerlaubten Handlungen auf
das vertragswidrige Verhalten entsprechende Anwendung.
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Art. 101 OR

Wer die Erfiillung einer Schuldpflicht oder die Ausiibung eines Rechtes aus einem Schuldverhalt-
nis, wenn auch befugterweise, durch eine Hilfsperson, wie Hausgenossen oder Arbeitnehmer vor-
nehmen lasst, hat dem andern den Schaden zu ersetzen, den die Hilfsperson in Ausilibung ihrer
Verrichtungen verursacht.

Diese Haftung kann durch eine zum voraus getroffene Verabredung beschrankt oder aufgehoben
werden.

Steht aber der Verzichtende im Dienst des andern oder folgt die Verantwortlichkeit aus dem Be-
triebe eines obrigkeitlich konzessionierten Gewerbes, so darf die Haftung hochstens fur leichtes
Verschulden wegbedungen werden.

Art. 102 OR

Ist eine Verbindlichkeit fallig, so wird der Schuldner durch Mahnung des Glaubigers in Verzug ge-
setzt.

Wurde fur die Erfiillung ein bestimmter Verfalltag verabredet, oder ergibt sich ein solcher infolge
einer vorbehaltenen und gehorig vorgenommenen Kiindigung, so kommt der Schuldner schon mit
Ablauf dieses Tages in Verzug.

Art. 107 OR

Wenn sich ein Schuldner bei zweiseitigen Vertragen im Verzuge befindet, so ist der Glaubiger be-
rechtigt, ihm eine angemessene Frist zur nachtraglichen Erflillung anzusetzen oder durch die zu-
standige Behorde ansetzen zu lassen.

Wird auch bis zum Ablaufe dieser Frist nicht erfiillt, so kann der Glaubiger immer noch auf Erfiillung
nebst Schadenersatz wegen Verspatung klagen, statt dessen aber auch, wenn er es unverziiglich
erklart, auf die nachtragliche Leistung verzichten und entweder Ersatz des aus der Nichterfiillung
entstandenen Schadens verlangen oder vom Vertrage zurlicktreten.

Art. 108 OR

Die Ansetzung einer Frist zur nachtraglichen Erfullung ist nicht erforderlich:

1. wenn aus dem Verhalten des Schuldners hervorgeht, dass sie sich als unniitz erweisen wiirde;
2. wenn infolge Verzuges des Schuldners die Leistung fiir den Glaubiger nutzlos geworden ist;

3. wenn sich aus dem Vertrage die Absicht der Parteien ergibt, dass die Leistung genau zu einer
bestimmten Zeit erfolgen soll.

Art. 109 OR

Wer vom Vertrage zurlicktritt, kann die versprochene Gegenleistung verweigern und das Geleis-
tete zurtickfordern.

Uberdies hat er Anspruch auf Ersatz des aus dem Dahinfallen des Vertrages erwachsenen Scha-
dens, sofern der Schuldner nicht nachweist, dass ihm keinerlei Verschulden zur Last falle.

Art. 119 OR

Soweit durch Umstande, die der Schuldner nicht zu verantworten hat, seine Leistung unmaéglich
geworden ist, gilt die Forderung als erloschen.

Bei zweiseitigen Vertragen haftet der hienach freigewordene Schuldner fir die bereits empfangene
Gegenleistung aus ungerechtfertigter Bereicherung und verliert die noch nicht erfiilite Gegen-
forderung.

Ausgenommen sind die Falle, in denen die Gefahr nach Gesetzesvorschrift oder nach dem Inhalt
des Vertrages vor der Erfiillung auf den Glaubiger ibergeht.

Art. 127 OR
Mit Ablauf von zehn Jahren verjahren alle Forderungen, fiir die das Bundeszivilrecht nicht etwas
anderes bestimmt.

Art. 128 OR

Mit Ablauf von fiinf Jahren verjahren die Forderungen:

1. fir Miet-, Pacht- und Kapitalzinse sowie fiir andere periodische Leistungen;

2. aus Lieferung von Lebensmitteln, flir Bekdstigung und flir Wirtsschulden;

3. aus Handwerksarbeit, Kleinverkauf von Waren, arztlicher Besorgung, Berufsarbeiten von An-
walten, Rechtsagenten, Prokuratoren und Notaren sowie aus dem Arbeitsverhaltnis von Arbeit-
nehmern.
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Art. 210 OR (Stand August 2012)

' Die Klagen auf Gewéhrleistung wegen Méngel der Sache verjaéhren mit Ablauf eines Jahres nach
deren Ablieferung an den Kaufer, selbst wenn dieser die Méangel erst spéater entdeckt, es sei denn,
dass der Verkaufer eine Haftung auf langere Zeit (ibernommen hat.

Tbis - Fiir Kulturgiiter im Sinne von Artikel 2 Absatz 1 des Kulturgiitertransfergesetzes vom 20. Juni 2003
verjahrt die Klage ein Jahr, nachdem der Kédufer den Mangel entdeckt hat, in jedem Fall jedoch
30 Jahre nach dem Vertragsabschluss.

2 Die Einreden des Kidufers wegen vorhandener Méngel bleiben bestehen, wenn innerhalb eines Jah-
res nach Ablieferung die vorgeschriebene Anzeige an den Verkdufer gemacht worden ist.

3 Die mit Ablauf eines Jahres eintretende Verjahrung kann der Verkéufer nicht geltend machen, wenn
ihm eine absichtliche Tduschung des Kéufers nachgewiesen wird.

Art. 210 OR (tritt voraussichtlich in Kraft am 1. Januar 2013)

T Die Klagen auf Gewahrleistung wegen Mangel der Sache verjahren mit Ablauf von zwei Jahren
nach deren Ablieferung an den Kaufer, selbst wenn dieser die Mangel erst spater entdeckt, es sei
denn, dass der Verkaufer eine Haftung auf langere Zeit ibernommen hat.

2 Die Frist betragt flinf Jahre, soweit Mangel einer Sache, die bestimmungsgemass in ein unbeweg-
liches Werk integriert worden ist, die Mangelhaftigkeit des Werkes verursacht haben.

3 Fir Kulturglter im Sinne von Artikel 2 Absatz 1 des Kulturgutertransfergesetzes vom 20. Juni 2003
verjahrt die Klage ein Jahr, nachdem der Kaufer den Mangel entdeckt hat, in jedem Fall jedoch
30 Jahre nach dem Vertragsabschluss.

4 Eine Vereinbarung uber die Verkiirzung der Verjahrungsfrist ist ungiiltig, wenn:

a. sie die Verjahrungsfrist auf weniger als zwei Jahre, bei gebrauchten Sachen auf weniger als ein
Jahr verkiirzt;

b. die Sache fiir den persoénlichen oder familiaren Gebrauch des Kaufers bestimmt ist; und

c. der Verkaufer im Rahmen seiner beruflichen oder gewerblichen Tatigkeit handelt.

5 Die Einreden des Kaufers wegen vorhandener Mangel bleiben bestehen, wenn innerhalb der Ver-
jahrungsfrist die vorgeschriebene Anzeige an den Verkaufer gemacht worden ist.

6 Der Verkaufer kann die Verjahrung nicht geltend machen, wenn ihm eine absichtliche Tauschung
des Kaufers nachgewiesen wird. Dies gilt nicht fiir die 30-jahrige Frist gemass Absatz 3.

b) Uber den Werkvertrag

Art. 363 OR
Durch den Werkvertrag verpflichtet sich der Unternehmer zur Herstellung eines Werkes und der
Besteller zur Leistung einer Vergltung.

Art. 364 OR

T Der Unternehmer haftet im Allgemeinen fiir die gleiche Sorgfalt wie der Arbeitnehmer im Arbeits-
verhaltnis.

2 Er ist verpflichtet, das Werk personlich auszuflihren oder unter seiner personlichen Leitung
ausfiihren zu lassen, mit Ausnahme der Falle, in denen es nach der Natur des Geschéftes auf per-
sonliche Eigenschaften des Unternehmers nicht ankommt.

3 Er hatin Ermangelung anderweitiger Verabredung oder Ubung fiir die zur Ausfiihrung des Werkes
notigen Hilfsmittel, Werkzeuge und Geratschaften auf seine Kosten zu sorgen.

Art. 365 OR

T Soweit der Unternehmer die Lieferung des Stoffes libernommen hat, haftet er dem Besteller fiir
die Glite desselben und hat Gewahr zu leisten wie ein Verkaufer.

2 Den vom Besteller gelieferten Stoff hat der Unternehmer mit aller Sorgfalt zu behandeln, tiber des-
sen Verwendung Rechenschaft abzulegen und einen allfélligen Rest dem Besteller zurlickzugeben.

3 Zeigen sich bei der Ausfiihrung des Werkes Mangel an dem vom Besteller gelieferten Stoffe oder
an dem angewiesenen Baugrunde, oder ergeben sich sonst Verhéltnisse, die eine gehoérige oder
rechtzeitige Ausfiihrung des Werkes gefahrden, so hat der Unternehmer dem Besteller ohne Ver-
zug davon Anzeige zu machen, widrigenfalls die nachteiligen Folgen ihm selbst zur Last fallen.

Art. 366 OR

T Beginnt der Unternehmer das Werk nicht rechtzeitig oder verzogert er die Ausfiihrung in vertrags-
widriger Weise oder ist er damit ohne Schuld des Bestellers so sehr im Riickstande, dass die recht-
zeitige Vollendung nicht mehr vorauszusehen ist, so kann der Besteller, ohne den Lieferungstermin
abzuwarten, vom Vertrage zurlcktreten.
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Lasst sich wahrend der Ausfiihrung des Werkes eine mangelhafte oder sonst vertragswidrige Er-
stellung durch Verschulden des Unternehmers bestimmt voraussehen, so kann ihm der Besteller
eine angemessene Frist zur Abhilfe ansetzen oder ansetzen lassen mit der Androhung, dass im Un-
terlassungsfalle die Verbesserung oder die Fortfihrung des Werkes auf Gefahr und Kosten des
Unternehmers einem Dritten Ubertragen werde.

Art. 367 OR

Nach Ablieferung des Werkes hat der Besteller, sobald es nach dem tiblichen Geschaftsgange tun-
lich ist, dessen Beschaffenheit zu prifen und den Unternehmer von allfélligen Mangeln in Kennt-
nis zu setzen.

Jeder Teil ist berechtigt, auf seine Kosten eine Priifung des Werkes durch Sachverstandige und die
Beurkundung des Befundes zu verlangen.

Art. 368 OR

Leidet das Werk an so erheblichen Mangeln oder weicht es sonst so sehr vom Vertrage ab, dass es
flr den Besteller unbrauchbar ist oder dass ihm die Annahme billigerweise nicht zugemutet wer-
den kann, so darf er diese verweigern und bei Verschulden des Unternehmers Schadenersatz for-
dern.

Sind die Mangel oder die Abweichungen vom Vertrage minder erheblich, so kann der Besteller ei-
nen dem Minderwerte des Werkes entsprechenden Abzug am Lohne machen oder auch, sofern
dieses dem Unternehmer nicht Gbermaéassige Kosten verursacht, die unentgeltliche Verbesserung
des Werkes und bei Verschulden Schadenersatz verlangen.

Bei Werken, die auf dem Grund und Boden des Bestellers errichtet sind und ihrer Natur nach nur
mit unverhaltnismassigen Nachteilen entfernt werden konnen, stehen dem Besteller nur die im
zweiten Absatz dieses Artikels genannten Rechte zu.

Art. 369 OR

Die dem Besteller bei Mangelhaftigkeit des Werkes gegebenen Rechte fallen dahin, wenn er durch
Weisungen, die er entgegen den ausdricklichen Abmahnungen des Unternehmers Uber die
Ausfliihrung erteilte, oder auf andere Weise die Mangel selbst verschuldet hat.

Art. 370 OR

Wird das abgelieferte Werk vom Besteller ausdriicklich oder stillschweigend genehmigt, so ist der
Unternehmer von seiner Haftpflicht befreit, soweit es sich nicht um Mangel handelt, die bei der Ab-
nahme und ordnungsmassigen Priifung nicht erkennbar waren oder vom Unternehmer absichtlich
verschwiegen wurden.

Stillschweigende Genehmigung wird angenommen, wenn der Besteller die gesetzlich vorgesehene
Prifung und Anzeige unterlasst.

Treten die Mangel erst spater zu Tage, so muss die Anzeige sofort nach der Entdeckung erfolgen,
widrigenfalls das Werk auch riicksichtlich dieser Mangel als genehmigt gilt.

Art. 371 OR (Stand August 2012)

Die Anspriiche des Bestellers wegen Méngel des Werkes verjdhren gleich den entsprechenden
Anspriichen des Kéufers.

Der Anspruch des Bestellers eines unbeweglichen Bauwerkes wegen allfdlliger Médange! des Wer-
kes verjahrt jedoch gegen den Unternehmer sowie gegen den Architekten oder Ingenieur, die zum
Zwecke der Erstellung Dienste geleistet haben, mit Ablauf von flinf Jahren seit der Abnahme.

Art. 371 OR (tritt voraussichtlich in Kraft am 1. Januar 2013)

Die Anspriiche des Bestellers wegen Mangel des Werkes verjahren mit Ablauf von zwei Jahren
nach der Abnahme des Werkes. Soweit jedoch Mangel eines beweglichen Werkes, das bestim-
mungsgemass in ein unbewegliches Werk integriert worden ist, die Mangelhaftigkeit des Werkes
verursacht haben, betragt die Verjahrungsfrist funf Jahre.

Die Anspriiche des Bestellers eines unbeweglichen Werkes wegen allfalliger Mangel des Werkes
verjahren gegen den Unternehmer sowie gegen den Architekten oder den Ingenieur, die zum
Zwecke der Erstellung Dienste geleistet haben, mit Ablauf von fiinf Jahren seit der Abnahme des
Werkes.

Im Ubrigen kommen die Regeln flr die Verjahrung der entsprechenden Anspriiche des Kaufers
sinngemass zur Anwendung.

SIA 118, Copyright © 2013 by SIA Zurich



Art. 372 OR

Der Besteller hat die Vergitung bei der Ablieferung des Werkes zu zahlen.

Ist das Werk in Teilen zu liefern und die Vergiitung nach Teilen bestimmt, so hat Zahlung fiir jeden
Teil bei dessen Ablieferung zu erfolgen.

Art. 373 OR

Wourde die Vergltung zum voraus genau bestimmt, so ist der Unternehmer verpflichtet, das Werk
um diese Summe fertig zu stellen, und darf keine Erhohung fordern, selbst wenn er mehr Arbeit
oder grossere Auslagen gehabt hat, als vorgesehen war.

Falls jedoch ausserordentliche Umstande, die nicht vorausgesehen werden konnten oder die nach
den von beiden Beteiligten angenommenen Voraussetzungen ausgeschlossen waren, die Fertig-
stellung hindern oder ibermassig erschweren, so kann der Richter nach seinem Ermessen eine
Erhohung des Preises oder die Auflosung des Vertrages bewilligen.

Der Besteller hat auch dann den vollen Preis zu bezahlen, wenn die Fertigstellung des Werkes
weniger Arbeit verursacht, als vorgesehen war.

Art. 374 OR
Ist der Preis zum voraus entweder gar nicht oder nur ungefahr bestimmt worden, so wird er nach
Massgabe des Wertes der Arbeit und der Aufwendungen des Unternehmers festgesetzt.

Art. 375 OR

Wird ein mit dem Unternehmer verabredeter ungefahrer Ansatz ohne Zutun des Bestellers unver-
haltnismassig Uberschritten, so hat dieser sowohl wahrend als nach der Ausfiihrung des Werkes
das Recht, vom Vertrag zuriickzutreten.

Bei Bauten, die auf Grund und Boden des Bestellers errichtet werden, kann dieser eine angemes-
sene Herabsetzung des Lohnes verlangen oder, wenn die Baute noch nicht vollendet ist, gegen bil-
ligen Ersatz der bereits ausgefuihrten Arbeiten dem Unternehmer die Fortfihrung entziehen und
vom Vertrage zurlicktreten.

Art. 376 OR

Geht das Werk vor seiner Ubergabe durch Zufall zugrunde, so kann der Unternehmer weder Lohn
fiir seine Arbeit noch Verglitung seiner Auslagen verlangen, ausser wenn der Besteller sich mit der
Annahme im Verzug befindet.

Der Verlust des zugrunde gegangenen Stoffes trifft in diesem Falle den Teil, der ihn geliefert hat.
Ist das Werk wegen eines Mangels des vom Besteller gelieferten Stoffes oder des angewiesenen
Baugrundes oder infolge der von ihm vorgeschriebenen Art der Ausfiihrung zugrunde gegangen,
so kann der Unternehmer, wenn er den Besteller auf diese Gefahren rechtzeitig aufmerksam ge-
macht hat, die Verglitung der bereits geleisteten Arbeit und der im Lohne nicht eingeschlossenen
Auslagen und, falls den Besteller ein Verschulden trifft, iberdies Schadenersatz verlangen.

Art. 377 OR
Solange das Werk unvollendet ist, kann der Besteller gegen Verglitung der bereits geleisteten Ar-
beit und gegen volle Schadloshaltung des Unternehmers jederzeit vom Vertrag zurlicktreten.

Art. 378 OR

Wird die Vollendung des Werkes durch einen beim Besteller eingetretenen Zufall unmaoglich, so
hat der Unternehmer Anspruch auf Verglitung der geleisteten Arbeit und der im Preise nicht in-
begriffenen Auslagen.

Hat der Besteller die Unmaglichkeit der Ausfiihrung verschuldet, so kann der Unternehmer lGiberdies
Schadenersatz fordern.

Art. 379 OR

Stirbt der Unternehmer oder wird er ohne seine Schuld zur Vollendung des Werkes unféhig, so er-
lischt der Werkvertrag, wenn er mit Riicksicht auf die personlichen Eigenschaften des Unterneh-
mers eingegangen war.

Der Besteller ist verpflichtet, den bereits ausgefiihrten Teil des Werkes, soweit dieser fiir ihn brauch-
bar ist, anzunehmen und zu bezahlen.
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Art. 495 OR

Der Glaubiger kann den einfachen Biirgen erst dann zur Zahlung anhalten, wenn nach Eingehung
der Biirgschaft der Hauptschuldner in Konkurs geraten ist oder Nachlassstundung erhalten hat oder
vom Glaubiger unter Anwendung der erforderlichen Sorgfalt bis zur Ausstellung eines definitiven
Verlustscheines betrieben worden ist oder den Wohnsitz ins Ausland verlegt hat und in der Schweiz
nicht mehr belangt werden kann, oder wenn infolge Verlegung seines Wohnsitzes im Ausland eine
erhebliche Erschwerung der Rechtsverfolgung eingetreten ist.

Bestehen fiir die verblirgte Forderung Pfandrechte, so kann der einfache Biirge, solange der Haupt-
schuldner nicht in Konkurs geraten ist oder Nachlassstundung erhalten hat, verlangen, dass der
Glaubiger sich vorerst an diese halte.

Hat sich der Bilirge nur zur Deckung des Ausfalls verpflichtet (Schadlosblirgschaft), so kann er erst
belangt werden, wenn gegen den Hauptschuldner ein definitiver Verlustschein vorliegt, oder wenn
der Hauptschuldner den Wohnsitz ins Ausland verlegt hat und in der Schweiz nicht mehr belangt
werden kann, oder wenn infolge Verlegung des Wohnsitzes im Ausland eine erhebliche Erschwe-
rung der Rechtsverfolgung eingetreten ist. Ist ein Nachlassvertrag abgeschlossen worden, so kann
der Biirge flir den nachgelassenen Teil der Hauptschuld sofort nach Inkrafttreten des Nachlassver-
trages belangt werden.

Gegenteilige Vereinbarungen bleiben vorbehalten.

Art. 496 OR

Wer sich als Biirge unter Beifligung des Wortes «solidarisch» oder mit andern gleichbedeutenden
Ausdriicken verpflichtet, kann vor dem Hauptschuldner und vor der Verwertung der Grundpfander
belangt werden, sofern der Hauptschuldner mit seiner Leistung im Rickstand und erfolglos ge-
mahnt worden oder seine Zahlungsunfahigkeit offenkundig ist.

Vor der Verwertung der Faustpfand- und Forderungspfandrechte kann er nur belangt werden, so-
weit diese nach dem Ermessen des Richters voraussichtlich keine Deckung bieten, oder wenn dies
so vereinbart worden oder der Hauptschuldner in Konkurs geraten ist oder Nachlassstundung er-
halten hat.
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Die Delegiertenversammlung hat die vorliegende Norm SIA 118 Aligemeine Bedingungen flir Bauarbeiten
am 10. November 2012 genehmigt.
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